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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE OROPESA Y CORCHUELA
TOLEDO

‘ MEMORIA AMBIENTAL

1. PRESENTACION DEL PLAN

1.1. Objeto de la memoria ambiental

Finalizada la fase de consultas relativa al Plan de Ordenacién Municipal y al Informe
de Sostenibilidad Ambiental, se elabora la presente memoria ambiental con objeto de
valorar la integracién de los aspectos ambientales en la propuesta del POM. En esta
memoria se analiza el proceso de evaluacion, el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
su calidad, y se evalua el resultado de las consultas realizadas y la forma en qué se
han tomado en consideracion, analizando la prevision de los impactos significativos de
la aplicacion del plan o programa.

La presente memoria ambiental contiene las determinaciones finales que se han
incorporado al POM, asi como el seguimiento, revision y modificacion de la misma.

1.2. Objetivos generales del POM

La finalidad del presente POM es la de desarrollar las disposiciones urbanisticas
vigentes con el fin de poder dotar al municipio de un documento de ordenacién
urbanistica para todo el término municipal, y que resuelva los problemas existentes de
una manera coherente con la situacién del mismo en el momento de redaccion del
documento.

Los fines primordiales del mismo son prever la ordenacién territorial de todo el
municipio de la forma mas coherente y adecuada, para poder conseguir un conjunto
urbano en el que se aglutine el casco urbano actual con las zonas creadas en los
ultimos afios.

En los ultimos afios ha existido un crecimiento moderado de la poblacién en el
presente municipio. No obstante el crecimiento poblacional podria haber sido superior
si se hubiera contado con un Plan de Ordenacién Municipal que hubiera resuelto las
carencias de las anteriores NNSS. Por tal motivo es oportuno que el nuevo POM
resuelva los problemas que se han advertido, por lo que es imprescindible contar con
un documento urbanistico que ordene de una forma coherente la actividad urbanistica
del municipio.

En estos anos por parte del Ayuntamiento se ha intentado mantener el casco antiguo y
las edificaciones catalogadas dentro de una proteccion, pero no siempre esto ha sido
posible, advirtiéndose alguna alteracion de dichos inmuebles. No obstante el
Ayuntamiento ha hecho un esfuerzo continuado en el tratamiento de los espacios
urbanos los cuales han mejorado desde la vigencia de las NNSS. La aprobacion de
una ordenanza estética ha permitido canalizar parte de las decisiones al respecto, a
pesar de los pocos recursos con que ha contado el municipio.

Las limitaciones del suelo rustico tras la aprobacién de la nueva legislacion urbanistica
han coartado los usos en la mayor parte del municipio.

Durante estos anos, se han generado algunos problemas que el Ayuntamiento quiere
afrontar con la redaccion del presente POM y que debera seguir con la gestién futura
en desarrollo del mismo. Estos problemas son los siguientes:
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e Limitaciones al desarrollo en el entorno del nucleo urbano de Oropesa, por el
excesivo proteccionismo en toda la zona sur de la poblacion, a pesar de que en
esta zona no existen problemas ambientales.

e Ausencia de un modelo de desarrollo del nucleo urbano de Corchuela, que
permita su supervivencia.

e Ausencia de suelos urbanos no consolidados en los bordes urbanos que
permitan ubicar nuevas dotaciones y la apertura de viales.

e Ausencia de relacion entre zonas urbanas por la inexistencia de nuevos viales
en las NNSS, con problemas de continuidad de algunos viales.

e Excesiva diferencia en las edificabilidades en los sectores de uso residencial, lo
gue supone un desajuste dentro del mismo uso.

e Excesivo numero de ordenanzas muy similares pero que han descompensado
algunas zonas.

e Las condiciones estéticas en los suelos industriales situados al norte del
ferrocarril han sido muy reducidos deben reestudiarse con nuevas condiciones
que permitan que los poligonos sean sostenibles ambientalmente y se puedan
integrar en el entorno actual.

e Excesivas limitaciones de usos en los suelos rusticos de proteccién, son
indicacion de los usos permitidos en los mismos, lo que condiciona las
calificaciones de uso en la mayor parte del territorio.

e Excesiva dimensién de los suelos de proteccién paisajistica, sin posibilidad del
establecimiento de usos que permitan subsistir al mismo, y anulando la posible
rehabilitacion de edificaciones existentes en los mismos para usos compatbles
con la conservacioén del paisaje.

e Las nuevas infraestructuras varias y de ferrocarril han modificado todo el
entorno norte del nucleo de Oropesa.

e Falta de aprovechamiento de las sinergias que se pueden lograr con la
presencia de una linea convencional de ferrocarril y ante la llegada de una
linea de alta velocidad.

La finalidad del presente POM es la de desarrollar las disposiciones urbanisticas
vigentes con el fin de poder dotar al municipio de un documento de Ordenacion
Urbanistica (OU) para todo el término municipal, y que resuelva los problemas
existentes de una manera coherente con la situacion del mismo. Los fines primordiales
del mismo son poder conseguir un conjunto urbano central que aglutine el casco
urbano actual con las ampliaciones circundantes, y se permita un crecimiento
coherente y adecuado en funcion de los condicionantes existentes en el municipio.

De esta forma el fin basico es obtener una ordenaciéon con capacidad para poder
crecer en un periodo de tiempo cercano, en funcién de las expectativas existentes en
la actualidad en la zona.

El nuevo desarrollo pretende mantener la imagen concéntrica de la poblacién y
resolver los problemas de viario de borde existentes. Al mismo tiempo el POM que
ahora se redacta pretende resolver, en la medida posible, los diversos desajustes de
algunas de las actuaciones de los Ultimos afos, para que se adecuen y se coordinen
con el resto de las unidades para poder conseguir un modelo territorial y un marco de
desarrollo urbano ajustado al municipio.

Con el nuevo POM el Ayuntamiento estara en condiciones de seguir asumiendo las
competencias que se demandan en materia urbanistica. De esta forma el
Ayuntamiento podra conseguir que la labor urbanizadora, a partir de la formulacién del
presente POM, se controle adecuadamente, por lo que considera conveniente
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proceder a redactar un Unico documento que integre las necesidades de crecimiento
del municipio de una forma ordenada con el resto del caso urbano y en la zona central
del municipio, de forma que se pueda conseguir una zona urbana unitaria en la que se
resuelvan los problemas existentes.

Para ello el Ayuntamiento desea contar con nuevo planeamiento urbanistico y poder
emplear la capacidad de gestién que permite el TRLOTAU, a la cual se debe adecuar
el desarrollo del municipio.

De esta forma el POM, ademds de cumplir el mandato legal, proporcionara al
Ayuntamiento las pautas a seguir en cada caso concreto, indicando el planeamiento y
la gestion idoneos que se debe realizar tras la aprobacion del POM, para resolver los
problemas existentes. Para ello el presente documento pretende ser el instrumento
adecuado para dar la agilidad precisa dentro de los recursos municipales.

Con el presente documento se pretende encauzar la actividad urbanistica
controlandola de una manera légica y racional, de manera que se mantengan las
caracteristicas que tiene el municipio de Oropesa y Corchuela.

Los objetivos que persigue el POM son fundamentalmente los siguientes:

1. Proceder a la incorporacién de las diversas actuaciones que han existido dentro
del municipio, de acuerdo con el TRLOTAU, a través de un Plan de Ordenacién
Municipal, con la ordenacién detallada de los bordes urbanos de Oropesa.

2. Corregir los desajustes advertidos en la aplicacion de actuaciones urbanisticas
anteriores, en funcion de las necesidades del municipio ajustdndolas a la
normativa urbanistica vigente.

3. Controlar el crecimiento urbano, regulando las determinaciones urbanisticas
precisas en el suelo urbano no consolidado y urbanizable.

4. Creacion de nuevo suelo urbanizable residencial en el arco suroeste sureste de
Oropesa, ajustandolo al suelo actual, sin condicionar los aspectos paisajisticos o
de entorno.

5. Creacion de nuevos suelos de desarrollo del nucleo urbano de Corchuela que
permitan un crecimiento moderado y coherente del mismo.

6. Obtencion de nuevo suelo dotacional de equipamiento. Existen alguna carencia de
suelo con capacidad suficiente para poder ubicar dotaciones municipales en los
bordes de la poblacion, dado que en las NNSS no se habian creado unidades en el
suelo urbano. Por tal motivo se han previsto nuevas unidades de actuacién que
permitan tal aspecto al tiempo que ordenen el espacio vacante.

7. Creacion de nuevos viales. Dado que la poblacion cuenta con nuevos accesos
rodados se pretende crear nuevas vias, preferentemente de borde urbano que
permitan vertebrar las intercomunicaciones de estas nuevas zonas con el resto de
la localidad. Los sectores deben constituirse en un continuo urbano, en el que no
se perciba, en ningun caso, la sensacién de una nueva urbanizacion. Para ello se
propone que la ordenacion se apoye en los viales de borde urbano y en las
carreteras existentes.

8. Efectuar el disefio de las futuras vias estructurales del municipio. Se deben prever
viales estructurantes de mayor dimensién que permitiran articular coherentemente
toda la ordenacién propuesta. En la actualidad, existen diversas calles y vias de
borde del casco urbano que significaran el inicio de la nueva ordenacion y que se
coordinara adecuadamente con éstas.

9. Marcar las condiciones que ha de tener cada tipo de suelo para acoger los
distintos tipos de edificaciones en suelo urbano y urbanizable.

10. ElI municipio cuenta con un porcentaje muy elevado de suelo protegido por lo que
la regulacion de este suelo es fundamental. Por eso se deben definir
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

perfectamente cada tipo de suelo y se debe establece el régimen de usos
pormenorizadamente con todas las condiciones de los distintos tipos de suelo, con
independencia de su ajuste a la legislacién sectorial y al procedimiento de
tramitacién de calificacién correspondiente.

Establecer las condiciones del suelo rustico de proteccion de acuerdo con la
realidad del entorno natural actual, y de forma que no genere expectativas de
crecimiento de futuras urbanizaciones, y de acuerdo con la realidad del entorno
natural actual.

Clasificar suelo rustico no Urbanizable de Proteccién Natural. Para ello se busca la
proteccion de estos suelos en funcidén de los distintos tipos de proteccion con que
cuenta de acuerdo con la legislacion sectorial correspondiente y de acuerdo con el
TRLOTAU y con el Reglamento de suelo rustico 242/2004 de 27 de julio de 2004.
Clasificar suelo rustico no Urbanizable de Proteccion Ambiental. Para ello se busca
la proteccidon de estos bienes de dominio publico pecuario y sus zonas de
proteccion, debido a su valor natural, clasificando los mismos de acuerdo con el
articulo 47.2.A) de el TRLOTAU vy el articulo 4.a) del Reglamento 242/2004 de 27
de julio de 2004. Se genera a su vez una franja de espacios libres para aprovechar
la alta calidad ambiental y estética que crean. El objetivo de proteccién de las vias
pecuarias es asegurar su uso para el transito ganadero de conformidad con lo
establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias pecuarias, pudiéndose no
obstante admitir como usos compatibles y complementarios los especificados en
dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras formas de desplazamiento
deportivo sobre vehiculos no motorizados). Para ello se atendera a lo establecido
en al articulo 5.1, apartado a), subaparatado ii) del Decreto 242/2004, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, quedando las vias
pecuarias como suelo rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental. Las vias
pecuarias constituyen un patrimonio de importancia supramunicipal, e incluso
estatal. Su condicién de suelos publicos junto con alto valor histérico, hace que
deban ser protegidos frente a cualquier tipo de ocupacién, asi como conservados
en toda su longitud y anchura puesto que si bien en el momento actual han perdido
buena parte de su utilizacion pecuaria intensiva, su existencia permite, al abrigo
del fenédmeno metropolitano, su puesta en valor como soporte de rutas alternativas
de ocio.

Clasificar suelo rustico no Urbanizable de Proteccion Cultural. En los casos en que
sea de aplicacion la Ley 4/1990, no se iniciaran las obras sin contar con el visado
de la Direccion General de Bienes y Actividades Culturales de la Consejeria
competente en relacion con las afecciones al Patrimonio Arqueoldgico, en
cumplimiento de la citada Ley.

Clasificar suelo rastico no Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de
acuerdo con el articulo 3 del Reglamento 242/2004 de 27 de julio de 2004,
deberan ser clasificados como suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos aquellos terrenos merecedores de algun régimen de proteccion, por
razon de preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones. A parte de reservar suelo para los Sistemas de nueva creacion,
habrd de tenerse en cuenta que en el municipio ya existen determinados
equipamientos merecedores de esta proteccion como son las carreteras, las
canalizaciones y las lineas eléctricas.

Mejorar la accesibilidad en el municipio desde la éptica del cumplimiento de las
determinaciones legales del vigente Cdédigo de Accesibilidad en los nuevos
desarrollos y de la mejora de las zonas urbanas actuales.

Ajustar la gestién y la ejecucién urbanistica del municipio a las determinaciones del
TRLOTAU.

Facilitar al Ayuntamiento la gestién urbanistica a través de un s6lo documento que
auna las disposiciones urbanisticas.
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1.3. Objetivos concretos del POM

El POM establece las nuevas clasificaciones y calificaciones de los suelos:
e urbano consolidado

urbano no consolidado

urbanizable

rustico de reserva

rustico de proteccion.

El POM establece la delimitacion de las unidades sometidas a reforma interior, las
unidades de actuacion urbanizadora, y los sectores de suelo urbanizable de los futuros
desarrollos, con el establecimiento de la programacion de dichos desarrollos.

Asimismo en el POM se establece la ordenacion detallada con los emplazamientos de
los sistemas generales, y los suelos dotacionales de zonas verdes, de equipamiento y
de comunicaciones.

Las directrices de ordenacion del POM se basan en el equilibrio del territorio del
municipio, de forma que respondan a lo establecido en el apartado a) del articulo 24.1
TRLOTAU vy el articulo 19 RPLOTAU. En tal sentido se efectua la ordenacion sobre la
base de criterios explicitos de sostenibilidad que van a garantizar el equilibrio del
territorio.

En el POM asegura el modelo de evolucion urbana previsto para el municipio para los
doce anos siguientes, tal y como establece el articulo 24.1.a) TRLOTAU.

Los objetivos que se consideran basicos en el presente Plan de Ordenacion Municipal
son los siguientes:

Limitaciones impuestas por la planificacion territorial.

Al municipio de Oropesa y Corchuela no le afecta ningin Plan de Ordenacion
Territorial (POT), si bien se han mantenido los criterios basicos de las legislaciones
sectoriales que afectan a la proteccién de medio ambiente y vias pecuarias, proteccion
patrimonial y arqueolégica, asi como a las afecciones de carreteras.

En el momento actual no existe un documento al respecto, Unicamente se ha podido
contar con el Plan de Ordenacién Territorial aprobado inicialmente.

El municipio se encuentra integrado dentro de la Mancomunidad de la Campana de
Oropesa, a tenor de lo establecido en los articulos 38 y 122 TRLOTAU, si bien no
afecta a ninguna limitacién existente en la misma.

La imagen urbana y la conservacion del casco antiguo.

El POM propone el mantenimiento de la imagen urbana actual de la poblacion, sin
introducir ningun elemento nuevo que altere o cambie la configuracién actual de su
imagen hacia el exterior. El POM distingue con claridad la zona central, que se
identifica con el conjunto monumental, en el que se propone el mantenimiento del
mismo a través de la conservacion de las alineaciones, de la limitacion de las alturas
en el centro urbano y del establecimiento de unas condiciones estéticas nuevas, tanto
en la construccién como en la urbanizacion.

Esta zona central es muy compacta actualmente, aspecto que se mantiene en el POM,
y Unicamente se propone la introduccién de una unidad de reforma interior que permita
resolver un trazado viario cercano al Castillo.
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En esta zona se proponen las actuaciones a efectuar en las distintas edificaciones que
se encuentran catalogadas por su valor arquitecténico y cultural, asi como se protegen
los espacios abiertos que acompafan a estas. En este sentido se introduce la
proteccion del cementerio de forma que toda la unidad monumental alta de la
poblacién queda catalogada.

Para conseguir esta conservacién es fundamental calificar adecuadamente la zona
mas baja de la poblacién, situada al norte del conjunto monumental, de manera que
exista un mantenimiento de la proteccion de vistas y paisajisticas desde un entorno
mediato y lejano, y asi mantener la silueta actual.

La existencia de Bienes de Interés Cultural en esta zona establece las condiciones de
proteccion, si bien, por si mismos, no resuelven los problemas que todavia se ven en
el conjunto monumental.

Las edificaciones se adecuan a los niveles de proteccién, establecidos en la
legislacion urbanistica y sectorial de proteccién del patrimonio correspondientes, a
través de un amplio catélogo de bienes protegidos.

El POM establece las siguientes actuaciones en esta zona urbana:

e Creacibn de una nueva ordenanza de condiciones estéticas en las
edificaciones, de composicién y materiales, asi como de urbanizacion.

e Declarar fuera de ordenacion la antena de telecomunicaciones y la edificacién
situada en la calle Hospital 4.

e |Indicar la necesidad de consolidacién primero, y rehabilitacion después del
Colegio de los Jesuitas al estar en un proceso de ruina evidente que se debe
controlar.

e Definicion de las areas de proteccion de los BIC existentes.

e Estudio pormenorizado de las zonas publicas en el centro antiguo, con nuevos
materiales y acabados, en especial en el trazado de la Muralla, siguiendo
soluciones empleadas similares como puede ser la Plaza del Navarro.

e Mantenimiento de las alineaciones y alturas existentes.

Con el POM se ha realizado un catalogo actualizado que se basa en el inventario del
ano 1980, en el existente en las anteriores NNSS, y en las observaciones de la
Comisién de Patrimonio, asi como las aportaciones de la Carta Arqueolédgica. Se ha
observado que en las dos ultimas décadas han existido problemas en alguna de las
construcciones que se encontraban catalogadas en las NNSS.

El POM mantiene las caracteristicas de la zona urbana consolidada de las anteriores
NNSS, pero se establecen las siguientes acciones en esta zona:
e Adecuacion de las ordenanzas de las anteriores NNSS al TRLOTAU.
e Mantenimiento de las alineaciones y revision de las alturas permitidas en las
NNSS.
e Mantenimiento de las operaciones de reforma interior de las anteriores NNSS.
e Unidades de actuaciéon residenciales en las zonas vacantes no desarrolladas
de las anteriores NNSS.

El ensanche urbano de Oropesa

El POM establece el mantenimiento del desarrollo urbano en forma concéntrica,
completando la trama del ensanche urbano que inicialmente establecian las NNSS,
integrando los ultimos desarrollos urbanos que se han producido al amparo de estas.
Se prevé por tanto un modelo urbanistico en el que se concentra el suelo alrededor del
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casco urbano actual, permitiendo el crecimiento en las zonas cercanas al mismo vy
apoyadas en los accesos viarios actuales.

Al mismo tiempo el POM permite nuevos desarrollos en la zona suroeste y sureste,
para integrar y vertebrar toda la poblacién, de acuerdo con las nuevas vias de
comunicacion que se han previsto como circunvalacion de Oropesa por el oeste.

En la zona este del ensanche se adecua las clasificaciones anteriores al régimen que
permite el TRLOTAU de forma que se crea una nueva unidad de actuacién en zonas
donde es necesaria las aperturas de nuevas calles al ser el suelo no consolidado.

En estas zonas se mantienen las protecciones de las edificaciones catalogadas
existentes, y se mantiene el viario actual de forma que los nuevos desarrollos deberan
guedar integrados con estas.

Las tipologias edificatorias se van adecuando a su caracter de ensanche de forma que
las densidades y edificabilidades finales se van reduciendo a medida que van
perdiendo centralidad.

En estas zonas el uso global es el residencial en los suelos consolidados y en los
nuevos desarrollos destinados a cubrir la demanda mayoritaria actual del mercado,
que corresponde con el uso residencial unifamiliar. No obstante existe una amplia
compatibilidad de usos en esta zona.

Se mantienen las alturas existentes que corresponden basicamente con dos plantas, a
excepcién de los enclaves construidos hace décadas que mantiene su actual
composicion.

Se ha intentado en todo momento acudir a una clasificacion reducida de suelo urbano
no consolidado, que mantenga las clasificaciones de las anteriores NNSS. En este
aspecto se ha intentado primar la actuacion global o integral de una zona, con el fin de
poder obtener suelo de cesion publica para equipamientos o asegurar la urbanizacion
total y homogénea de la zona de desarrollo, todo ello en el sentido que establece la
TRLOTAU.

Los desarrollos productivos y la transformacion de usos

El POM apuesta por el mantenimiento de una importante superficie de suelo para uso
industrial que impulse de desarrollo del municipio al dotarle de suelo para nuevas
implantaciones logisticas, industriales y de servicios que puedan recoger las sinergias
que vendran como consecuencia de la mejora de las infraestructuras y
comunicaciones de la comarca. El POM define las zonas industriales de la poblacion
de forma que no intercedan en los desarrollos residenciales, y no condicionen ni
alteren las perspectivas del nucleo urbano.

En este sentido se mantienen los sectores de las anteriores NNSS para actividades
productivas situados al norte de la autovia actual de manera que no condicionen la
imagen y el perfil urbano actual. Esta zona cuenta con las mejores accesibilidades
rodadas y de ferrocarril, por lo que se puede mantener la centralidad para las
actividades artesanales, industriales y productivas de cualquier uso.

En esta zona Unicamente se ha suprimido un sector, que figuraba en las anteriores
NNSS, ya que ocupaba parte de una zona sensible declarada.
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Estas zonas industriales quedan suficientemente separadas de la poblacion para no
condicionar los usos residenciales ni la actividad turistica actual.

Paralelamente se propone la transformacién de parte de la zona cercana a la actual
estacion de ferrocarril que tienen un uso industrial y deberian contar con un uso
terciario preferentemente. Esto no significa que las actividades actuales queden fuera
de ordenacion, sino que se les otorga unos aprovechamientos superiores a los
actuales para que puedan trasladarse a los nuevos poligonos industriales
concentrando estos usos en mejores condiciones. Este proceso suele ser largo pero
es necesario que el POM permita los nuevos usos donde ahora sola se permite el uso
industrial. Dentro de los nuevos usos el terciario puede ser una solucién adecuada y
de facil implantacion para ello.

Con esta propuesta se puede conseguir crear y potenciar una barriada que tiene su
interés morfolégico y arquitectonico.

Infraestructuras y dotaciones

Desde el punto de vista de implantacién de las infraestructuras generales se concreta
en una modificacion total de los niveles de accesibilidad actuales a través de las vias
de acceso relacionadas con la carretera actual, creando viales que estructuren el
crecimiento de las nuevas zonas residenciales.

Las dotaciones actuales del municipio son suficientes para cubrir todas las
necesidades de la poblacion actual, no existiendo ningln déficit apreciable en ninguno
de los usos. Unicamente se advierte que en La Corchuela no existe superficie
dotacional alguna, salvo la Iglesia, si bien debido a la escasa poblacion actual no
parece légico tener que prever ninguna.

Por este motivo el POM unicamente establece las condiciones para que en los nuevos
desarrollo se prevean los estandares marcados en le legislacion vigente. El TRLOTAU
establece las reservas minimas de suelo de dotaciones publicas y privadas a tener en
cuenta, asi como las cesiones de estas que debe recibir el Ayuntamiento.

El POM permitira obtener una elevada superficie de suelo dotacional para nuevos
equipamientos y zonas verdes. Todas estas deberan tender a concentrarse de forma
que las superficies se agrupen y permitan un mantenimiento mas econémico por parte
del Ayuntamiento.

Hay que reiterar Unicamente la conveniencia de tener que consolidar y rehabilitar las
edificaciones monumentales en estado de degradacién, destacando sobre todas ellas
el Colegio de los Jesuitas. De igual forma se prevé una unidad de actuacion en el
Convento Madre de Dios, de forma que se pueda poner en valor el mismo con nuevos
usos que permitan su rehabilitacion.

Al mismo tiempo el POM establece los nuevos espacios dotacionales por los posibles
incrementos de aprovechamiento en el suelo urbano del nucleo urbano central y del
ensanche.

El POM establece también la necesidad de dotar al municipio de la superficie
necesaria de sistemas generales de espacios libres establecida en el TRLOTAU, para
lo que se han previsto las superficies necesarias ubicadas en las zonas cercanas al
conjunto monumental.
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Con respecto a los equipamientos comerciales se considera que se deben incrementar
aumentando la oferta relativa a ocio y espectaculos, si bien tal aspecto esta fuera de
las dotaciones publicas exigidas y entra en la esfera privada. EIl POM posibilita, no
obstante, la creacion de tales equipos dentro del suelo urbano y urbanizable.

La red viaria propuesta.

El POM se apoya en la variante de la carretera que rodea por el oeste la poblacién
actual y que permite circunvalar la misma sin tener que atravesar el suelo urbano. Este
aspecto tendra un efecto positivo por cuanto la nueva via permitira un doble acceso a
la poblacién por el norte y el sur de ella.

Como consecuencia de ello el transito actual por la Plaza Navarro y por debajo de la
Torre, situada al sur de la misma, se reduce fundamentalmente y permite aliviar la
degradacién que afecta a las edificaciones por la circulacion pesada que actualmente
discurre por la poblacién.

Los nuevos desarrollos se adecuaran a los nuevos accesos de la poblacion citados, y
se prevén ejes transversales que relacionen con los existentes y con la trama urbana
actual.

En el POM se prevé una normativa de urbanizacién que detalla las dimensiones y las
condiciones de calidad y acabado de los nuevos viales, y dentro de estos se trata
especificamente los del conjunto monumental. Asimismo esta normativa se adecuara a
la legislacion en materia de accesibilidad permitiendo una mejora de los espacios
publicos.

La Corchuela

El POM permite un timido desarrollo en este nucleo urbano de forma que evite su
degradacién con nuevos emplazamientos residenciales en el contorno de la zona
urbana actual. De esta forma el POM ha apostado por que La Corchuela pueda
mantenerse viva evitando su desaparicién por el despoblamiento paulatino que esta
teniendo en las ultimas décadas.

Se han previsto varios sectores de suelo urbanizable de reducida dimension para
vivienda unifamiliar, asi como una actuaciéon en el centro del nucleo urbano que
permita la creacién de una plaza central en el mismo.

En esta zona se prevén asimismo usos hosteleros y hoteleros que permitan la puesta
en valor de esta interesante poblacién. Al mismo tiempo se han previsto unas
condiciones estéticas especificas en esta zona que mantengan la morfologia y los
materiales de las construcciones existentes.

Alternativas y documento de planeamiento.

La primera alternativa se produce con el fin de elegir el tipo de documento urbanistico
a emplear en el municipio. Tal aspecto, en el caso de Oropesa y Corchuela parece
claro y solamente se puede acudir a un Plan de Ordenacion Municipal, no pudiéndose
acudir a una Delimitacién de Suelo, en funcion de las determinaciones establecidas en
el TRLOTAU. Por tal motivo el municipio se divide en suelo urbano, urbanizable y
suelo rustico.

La propuesta actual plantea el crecimiento controlado del suelo urbano manteniendo
las zonas anteriores, y creando nuevas zonas a desarrollar en el ensanche del pueblo,
como suelo urbano no consolidado y urbanizable.
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Los viarios estructurantes y normativa de urbanizacion.

El POM prevé diversos viales integrados en los suelos urbanizables que permitiran
vertebrar el resto de viales, y adecuar la movilidad de toda la poblacién. Estos viales
permitirdn incorporar toda la zona situada al suroeste con los crecimientos previstos en
el POM.

Estos viales se ejecutaran a cargo de cada una de las areas de reparto previstas en el
POM, y se constituyen como viales estructurantes adscritos al desarrollo de cada uno
de los sectores correspondientes.

Conjuntamente con estos viales se conseguira la implantacion de las redes de
infraestructuras de los servicios generales a través de una red logica y que vaya por
las vias de mayores dimensiones. Estos viales podran resolver asimismo las redes de
saneamiento correspondientes, aspecto que es fundamental en el caso de Oropesa.

Por ultimo el POM se prevé una normativa de urbanizacion que detalla las
dimensiones y las condiciones de calidad y acabado de los nuevos viales.

Los criterios de localizacion de los usos mayoritarios y del establecimiento de
las intensidades y densidades maximas.

Los usos residenciales se han establecido de forma que se mantenga el crecimiento
concéntrico de la poblacion. De esta forma se consigue la mejor sostenibilidad
ambiental del territorio,

Los usos industriales y terciarios se han ubicado en zonas exteriores de la poblacion, y
apoyados y con acceso directo desde la autovia nacional. De esta forma estos usos
productivos quedan integrados con aquella, pero lo suficientemente separados de los
usos residenciales, de forma que no supongan incomodidades a los vecinos por
circulacion, ruidos o humos.

Estas zonas cuentan con las mejores accesibilidades rodadas, por lo que se puede
mantener la centralidad para las actividades artesanales, industriales y productivas de
cualquier uso. Ademas estan lo suficientemente separada de la poblaciéon para no
condicionar los usos residenciales ni la actividad turistica actual.

El POM define las zonas industriales alejadas de la poblacion de forma que no
intercedan en los desarrollos residenciales, y no condicionen ni alteren al nucleo
antiguo. Al mismo tiempo se prevé la transformacion de la antigua travesia en un vial
urbano, debiendo efectuarse las obras correspondientes.

Criterios de localizacion de actividades susceptibles de generar trafico intenso.
Estas actividades se encuentran ubicadas en las zonas externas al casco urbano y
estén suficientemente separadas del mismo. Estan al norte del municipio y se apoyan
en la carretera nacional existente. Al mismo tiempo existen zonas de uso terciario al
norte de la poblacién en la barriada del ferrocarril.

Es evidente que en estas zonas es donde se ubicaran los usos y actividades que
pueden ocasionar mayor nivel de circulacién rodada en el municipio, pero no afectaran
al resto del mismo.

De esta forma se consigue que la circulacién rodada no tenga que cruzar la poblacién.
Asi queda garantizado que la movilidad de estos usos no interfiera con las zonas
residenciales previstas.
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El suelo rustico

El término municipal de Oropesa cuenta con un porcentaje por encima del noventa por
ciento que se encuentra afectado por alguna de las figuras de proteccién del medio
natural o ambiental existentes en la normativa sectorial.

Dentro del municipio la presencia de dos embalses al norte y la existencia de la cola
de un tercero al sur supone un alto valor paisajistico, lo que unido a las zonas
sensibles y a los lugares de importancia comunitaria y a las zonas de proteccion de
aves, obliga a establecer unas condiciones de compatibilidad de usos muy severa, en
concordancia con la legislacion sectorial que le afecta.

Esta situacién condiciona sobremanera los desarrollos futuros de todo el municipio y
supone, de hecho, reducir las posibilidades del término municipal a pesar de contar
con una superficie muy elevada. Esta situacion se podria mejorar si existiera un plan
de actuacion real para estas zonas a proteger que permitiera compensar las pérdidas
por la minima utilizacién que se produce en la utilizacion del territorio.

De igual forma se han mantenido las vias pecuarias, los caminos publicos y los
arroyos existentes. Este aspecto es fundamental mantener las protecciones que tiene
el suelo rustico debido a las distintas protecciones sectoriales existentes.

En el resto del suelo rustico los criterios de clasificacion parten de la aplicacién estricta
de las condiciones impuestas por la legislacién sectorial correspondiente, por motivos
naturales, ambientales, culturales o de proteccion de infraestructuras.

Las nuevas zonas que el POM prevé para nuevos desarrollos no afectaran a los
suelos especialmente protegidos, ya que el POM prevé el desarrollo del nacleo urbano
siguiendo un esquema concéntrico de la poblacion actual de forma que se mantenga
el criterio de centralidad.

Como consecuencia de las observaciones de la Consejeria de Agricultura, el POM ha
tenido que desclasificar el sector 16B que aparecia recogido en las NNSS anteriores.
Tal aspecto fue consecuencia del informe emitido por la Direccion General de Calidad
Ambiental el 30 de agosto de 2012. La supresion de este suelo urbanizable de las
anteriores NNSS, es porque el mismo se encuentra dentro del LIC-ZEPA Llanuras de
Oropesa, Lagartera y Calera y Chozas.

Revision de las determinaciones en el suelo rustico
En la actualidad existen limitaciones de usos en el suelo rustico que el POM adecua y
resuelve en funcion de la legislacién vigente, y adaptandose a las nuevas actividades
que se pueden producir para poner en valor este suelo.

Asimismo en el POM se han modificado diversas determinaciones de las NNSS
correspondientes a estos suelos, y se han reducido las calificaciones de los suelos
protegidos al sur de la poblacion, ya que no existe ninguna legislaciéon sectorial que lo
exija.

Los criterios de sostenibilidad tenidos en cuenta en su definicion.
Se han recogido los criterios de sostenibilidad marcados en el documento de
referencia tras el documento ambiental previo. Con caracter general se han previstos
los siguientes criterios basicos:
a) Los nuevos desarrollos deberdn mantener el modelo concéntrico previsto en el
POM.
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b) Las zonas verdes deberan ubicarse de forma que se concentren para obtener
espacios de facil mantenimiento.

c) Cada nuevo desarrollo debera acreditar la existencia de los recursos hidricos
qgue garanticen la suficiencia de agua para los desarrollos previstos.

d) Los nuevos desarrollos deberan disponer de redes separativas para la recogida
independiente de las aguas residuales y pluviales, con el fin de optimizar el
funcionamiento de la depuradora, y se vite la contaminacién del vertido que se
produce en los aliviaderos.

e) El coste suplementario de las redes de infraestructuras publicas derivado de
las nuevas acciones urbanizadoras sera a cargo de dichos desarrollos,
debiendo existir constancia documental y garantia suficiente en las
aprobaciones correspondientes.

Para poder conseguir todos estos fines es fundamental que el POM se desarrolle
sucesivamente de forma que cumpla el crecimiento propuesto en su ambito temporal.
Para garantizar este modelo, se debe adecuar el desarrollo del POM con la obtencién
de los terrenos y con la ejecucién de las infraestructuras, para lo que es necesario
redactar un Plan Especial de Infraestructuras que garantice los criterios de
sostenibilidad dentro del equilibrio adecuado del municipio. Dicho PEI debera verificar
los recursos de agua del municipio y su adecuacién al sistema de depuracién de
aguas del mismo, estableciendo en su caso los crecimientos de esas infraestructuras y
de aquellas que sean necesarias.

1.4. Previsiones de desarrollo por la aplicacion del POM.

En la memoria del POM se indica que el crecimiento vegetativo de la poblacion estaria

en total entre 3.840 y 5.295 habitantes, lo que significa un crecimiento entre 923 y

2.378 habitantes. Tras aplicar el coeficiente de holgura establecido en el Plan de

Ordenacién Territorial, el aumento de poblacion estimada estaria en el siguiente tramo:
e Coeficiente 2,00. Desarrollo POM entre 1.846 y 4.756 habitantes.

En funciéon de estos valores se debe dimensionar el suelo previsto en el POM para
soportar dichos aumentos poblacionales. Para ello se debe prever una capacidad
aproximada entre 1.290 y 3.325 viviendas para permitir un aumento de la poblacion de
hecho a las cifras citadas con el coeficiente de holgura, con la densidad poblacional de
1,43 habitantes por vivienda.

En el presente POM se ha acudido a una proyeccion que se encuentra dentro de la
citada horquilla, al preverse una capacidad para 2.535 viviendas, entre el suelo urbano
no consolidado (por incremento y unidades de actuacion) y el suelo urbanizable
(sectores), que se ubican de la siguiente forma:

e Suelo por incremento de aprovechamiento, 312 viviendas.
Suelo urbano no consolidado en unidades Oropesa, 188 viviendas.
Suelo urbano no consolidado en unidades La Corchuela, 34 viviendas.
Suelo urbanizable en Oropesa, 1.699 viviendas.
Suelo urbanizable en La Corchuela, 302 viviendas.

La densidad poblacional indicada de 1,43 habitantes por vivienda, se ha obtenido en
funcion de la poblacién (2.917 habitantes) y del numero de viviendas existente en el
municipio con los datos provisionales del censo de 2011 publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica de Espana:

Censo poblacién viviendas 2011 (datos provisionales)

Total Familiares Principales No principales Secundarias Vacias Colectivas
2.031 2.029 1141 888 585 303
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Se establecen las nuevas clasificaciones y calificaciones de suelos segun TRLOTAU:
e urbano en sus categorias de consolidado, no consolidado y de reforma interior.
e urbanizable
e rustico de reserva, y de proteccion.

El suelo urbano (SU), se ha delimitado a partir del estado actual de los servicios
urbanos y de la ocupacién por la edificacién en el espacio servido por estos servicios,
los cuales se han descrito en los planos de informacion del POM y se ajustan a los
requisitos establecidos en el articulo 45 del TRLOTAU. Este suelo urbano se divide en:

e Suelo urbano consolidado (SUC).

e Suelo urbano no consolidado (SUNC) por incremento de aprovechamiento, ya
qgue el presente Plan de Ordenacién Municipal, siguiendo el criterio del articulo
45.3.A) b), se han incluido terrenos con un aumento aprovechamiento objetivo
superior al del planeamiento anterior.

e Suelo urbano no consolidado (SUNC) por ejecucién de actuaciones
urbanizadoras, que se han delimitado a partir del nivel de ocupacién por la
edificacién y por la existencia y estado actual de los servicios urbanos descritos
en los documentos informativos.

e Suelo urbano relegado a operaciones de reforma interior para satisfacer alguno
de los objetivos establecidos en el articulo 29 del TRLOTAU.

En el POM se incluyen suelo urbanizable consta de sectores residenciales, sectores
con uso mixto y sectores industriales, incorporando los sectores que se encuentran
desarrollados o aprobados en la actualidad.

Las clases de suelos rusticos no urbanizables de proteccién se han efectuado de
acuerdo con dicho articulo y en funcién de lo regulado en el Decreto 242/2004 por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. Dentro de estos suelos se cuentan
en el presente POM con los siguientes:
e Suelo rastico no urbanizable de proteccién natural
e Suelo rastico no urbanizable de proteccién ambiental
e Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental, del dominio publico
hidraulico
e Suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental, del dominio publico
pecuario
e Suelo rastico no urbanizable de proteccién cultural
e Suelo rastico no urbanizable de proteccién paisajistica.
e Suelo rastico no urbanizable de proteccién de infraestructuras y equipamientos.

En el POM se recogen todas las zonas protegidas que abarcan mas del 90% de la
superficie del término municipal y entre ellas hay que destacar las siguientes:
a) Areas protegidas Ley 9/99. Reserva fluvial

* Reserva Fluvial de los Sotos del Guadyerbas y arenales del Baldio de Velada.
b) Areas protegidas Ley 9/99. Refugios de fauna.

e Embalse de Rosarito.

e Embalse de Navalcan.

e Deheson del Encinar.
c) Zonas sensibles.

e Area Critica del aguila Imperial

e Area critica del 4guila perdiciera.

e Area critica de la Cigliefia Negra
d) Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA)

e ES.0000089, Valle del Tietar y Embalses de Rosarito y Navalcan.
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e ES.0000168, Llanuras de Oropesa, Lagartera y calera y Chozas.
e) Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)
e ES.4250001, Sierra de San Vicente y Valles del Tietar y Alberche.
ES.0000168, Llanuras de Oropesa, Lagartera y Calera y Chozas.
f)  Montes publicos.
e Deheson del encinar (monte publico n®56).
e Dehesa Boyal (monte publico n°28).
g) Elementos geomorfoldgicos de proteccion y Habitat de interés especial (Ley 9/99).
e Deheson del Roble y Bosque del Rosarito
o Habitat de proteccion de fresnedas-olmedas en parcela 5018 del
poligono 12, que cuenta con un uso agrario de monte bajo.
o Parcela 9022 del poligono 12 en su totalidad.
e Dehesa del Verdugal.
o Habitat de comunidades anfibias de humedales estacionales oligo-
mesotréficos que se encuentra distribuido en cuatro zonas, tres de ellas
en la parcela 40 y una en la parcela 42 del poligono 40.
e Zona central.
o Hébitat de galerias fluviales arbéreas o arbustivas de fresnedas-
olmedas, en:
= Parcelas 153 y 156 del poligono 7.
= Parte sur de esta zona a lo largo del arroyo de Sapo.
o Habitat de comunidades anfibias de humedales estacionales oligo-
mesotroéficos, en las charcas que se ubican en las siguientes parcelas:
= Parcelas 28, 29 y 107 del poligono 7.
= Parcela 50 del poligono 1.
o Habitat seminatural de Dehesas (Pyro bourgaeanae-Quercetum
rotundifoliae) existente en la mayor parte de la zona sur a partir del
poligono 2y 3.
e Dehesa de Horcajo.
o Habitat seminatural de Dehesas (Pyro bourgaeanae-Quercetum
rotundifoliae) en toda esta zona.
e Zonas al sur del casco urbano de Oropesa, resefiadas en el punto 0 de esta
memoria, y que se pueden identificar en la imagen de dicho apartado.
h) Habitat de interés comunitario. Directiva 92/43 CEE.
e Zona del Deheson del Roble y Bosque de Rosarito: Habitat de majadales
silicicolas (Poo bulbosae-Trifolietum subterranei).
e Zona central: Habitat de Cirsio monspessulani-Holoschoenetum.
i) Especies amenazadas de Castilla-La Mancha. Decreto 33/98 y Decreto 75/2003.
e Aguila Imperial.
e Buitre Negro.
e Zonas sensibles del Area critica del Aguila Imperial, de Aguila Perdiciera y de la
Ciguena Negra.

Ademéds de acuerdo con la Directiva 92/43 CEE del Consejo de 21 de mayo de 1192,
relativa a la conservaciéon de los habitats naturales y de fauna y flora silvestres, se
deben recoger con la misma clasificacion los siguientes hdabitats de interés
comunitario.

e Zona del Dehesén del Roble y Bosque de Rosarito: Habitat de majadales

silicicolas (Poo bulbosae-Trifolietum subterranei).
e Zona central: Habitat de Cirsio monspessulani-Holoschoenetum
e Berrocarrales
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En los arroyos, para garantizar que se conserven sus valores, el POM clasifica una
franja de 100 metros de ancho como suelo rustico no urbanizable de proteccién natural
(SRNUPN).

Las vias Pecuarias, que han sido clasificadas, junto con una franja de proteccion de
cinco (5) metros a cada lado de las mismas, en sus tramos no urbanos, como Suelo
Rustico no urbanizable de proteccién ambiental (SRNUPA). Estas vias pecuarias son:
e Vereda de la Raya de las provincias y de Rosarito, con 20,89 metros de anchura.
Vereda del camino Real de la Vera, con 20,89 metros de anchura.

Canada Real de Gallegos o de San Marcos, con 37,61 metros de anchura.

Cordel de Oropesa, con 37,61 metros de anchura

Canada Real de Arenas de San Pedro a Navalmoral de la Mata, con 75,22 metros
de anchura.

El POM recoge las areas establecidas por la consejeria competente en materia de
patrimonio se han clasificado como Suelo Rustico no urbanizable de proteccién
cultural (SRNUPC) las siguientes zonas:

Poligono Parcela

9 29

11 16, 18, 19, 20, 9009, 9010, 9016, 9017
11 3, 9004

12 5047, 9073

13 2,3,4,6

1 28, 29, 30, 31

Asimismo describe en un extenso catalogo todos los elementos a proteger, tanto en
suelo urbano como en suelo rustico. Dentro de estos existen varios BIC que cuentan
con sus areas de proteccién:

Nombre Elemento BIC Decreto BOE DOCM Superficie Observaciones
area m2

CASTILLO 08.02.1923 - - 28.939

PALACIO CONDAL 14.07.1983 - 24.09.1983 18.881

COLEGIO DE LOS JESUITAS 08.10.1991 - 30.10.1991 29.542 | Decreto 188/1991

IGLESIA NTRA SRA ASUNCION 26.11.1991 - 18.12.1991 22.711 | Decreto 228/1991

MURALLA Disposicién adicional 22 Ley 16/1985

Las autovias, carreteras, caminos, lineas eléctricas y el ferrocarrii que se han
clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras
(SRNUPI).

En conclusién, el POM protege el patrimonio natural, las vias pecuarias y las
actividades agrarias existentes, y genera el Suelo Rustico necesario para ubicar
infraestructuras y Equipamientos de Sistemas Generales.

Asimismo el POM identifica las zonas para los depdsitos y EDAR de La Corchuela,
para la ampliacion del depédsito de agua de Oropesa y las futuras ampliaciones de la
EDAR de Oropesa que se encuentra ubicada en otro municipio.

En resumen se obtienen las siguientes superficies para cada tipo de suelo:

TIPO DE SUELO Superficie m2 Observaciones Porcentaje %
URBANO 813.654 Oropesa
URBANO CONSOLIDADO 87.054 Estacion
URBANO CONSOLIDADO 44.150 Corchuela
URBANO NO CONSOLIDADO 47.219 UA Residencial Oropesa
32.072 UA Industrial Estacion
7.133 UA Residencial Corchuela
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27.547 PERI
TOTAL URBANO 1.058.829 0,314
URBANIZABLE RESIDENCIAL 605.206 Sectores uso residencial Oropesa
44.509 Sectores uso residencial en tramitacién
106.490 Sectores uso residencial Corchuela
URBANIZABLE INDUSTRIAL 269.323 Sectores industriales aprobados
436.729 Sectores industriales a desarrollar
TOTAL URBANIZABLE 1.462.257 0,437
RUSTICO DE RESERVA 21.930.989
RUSTICO PROTEGIDO 312.090.625
TOTAL RUSTICO 334.027.414 99.249
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 336.542.700

Esto significa que la totalidad del suelo urbano y urbanizable, clasificado en el POM,
asciende a un 0,751 % sobre el total de la superficie del municipio. La superficie del
suelo protegido del municipio asciende al 93,43% del total de suelo rustico, y este
supone mas del 99 % del total del municipio.

2. ANALISIS DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL

2.1. Tramitacidn de la evaluacion

La entrada en vigor de la Ley 9/2006 de Evaluacion de los Efectos de Determinados
Planes y Programas en el Medio Ambiente y de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de
Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha modifica la tramitacién a
seguir en el caso de Planes de Ordenacion, por lo que la Direccién General de Calidad
Ambiental de la Consejeria de Agricultura, tras el examen de la documentacion
remitida, considerada a estos efectos como Documento de Inicio, decide el
sometimiento del Plan de Ordenacién Municipal al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica, para lo que somete a consultas el documento de inicio,
emitiendo el preceptivo Documento de Referencia, y que sirvi6 de base para la
redaccién del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

El 24 de junio de 2008 tiene entrada en la citada Consejeria el Documento de Inicio
del Plan de Ordenacion Municipal de Villasequilla (expediente OT/TO/1377),
iniciandose el tramites de consultas. La Direccion General de Evaluacion Ambiental
efectud consultas sobre el citado Documento de Inicio a las siguientes Instituciones y
Administraciones:

e Direccién General de Politica Forestal. Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo

Rural. Direccion General del Medio Natural.
e Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Toledo. Servicio de
Evaluacion Ambiental.

e Direccién General de Desarrollo Sostenible y Educacion Ambiental. Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
Organismo auténomo de Espacios Naturales de Castilla-La Mancha.
Direccién General de Carreteras. Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.
Delegacion Provincial de Cultura de Toledo.
Consejeria de Educacién y Ciencia.
Direccién General de Industria, Energia y Minas. Consejeria de Industria y sociedad de
la informacion.
Direccién General de Urbanismo. Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.
Adena/WWW
Diputacién Provincial de Toledo.
Ecologistas en Accion.
Esparvel Agrupacion Naturalista.
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Confederacion Regional de AAVV de Castilla-La Mancha.

Sociedad Espafiola de Ornitologia.

Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

Federacion de Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha.

Direccién General de Ferrocarril. Ministerio de Fomento.

Servicio Provincial de Toledo. Organismo auténomo de Espacios Naturales de Castilla-
La Mancha.

En el tramite de consultas del Documento de Inicio Ambiental se han recibido
contestacion de las siguientes instituciones o entidades:

Fecha emision informe | Organismo
1 agosto 2008 Direccién General de Politica Forestal.
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
29 julio 2008 Delegacion Provincial.
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
04 agosto 2008 Direccién General Desarrollo Sostenible.
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
25 julio 2008 Direccién General de Industria, Energia y Minas.
Consejeria de Industria y sociedad de la informacién.
04 agosto 2008 Confederacion Hidrografica del Tajo
Ministerio de Medio Ambiente
13 agosto 2008 Organismo Auténomo de Espacios Naturales
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

De acuerdo al Documento de Referencia se redactdé un primer Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA) del Plan de Ordenacion Municipal (POM), que,
conforme al articulo 30 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de
Castilla-La Mancha, fue sometido al preceptivo tramite de informacion publica y
consultas a los organismos que se relacionan a continuacion, durante 45 dias, a partir
de anuncio en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 18 de agosto de 2010.

Durante dicho periodo se recibieron ocho (8) alegaciones de los siguientes
interesados:

Titular alegacion N2 registro | Fecha

Vicente Maestre Lujan 978 | 03.09.2010

Eleuteria Araque Gomez .146 | 17.09.2010

Antonio Bermudez de la Hermosa .155 | 22.09.2010

Manuel Majano Diaz .186 | 01.10.2010

Juan José Diaz Chinchén .192 | 04.10.2010

Maxima Maestre Sanchez-Majano .194 | 04.10.2010

]
1
1

Armando y Ma Angeles Correas Majano 1.187 | 01.10.2010
1
1
1

Maria Victoria Marin Fernandez .196 | 04.10.2010

A.1. Alegacion de D. Vicente Maestre Lujan

Solicita que la finca de su propiedad sita en el camino de las Eras de 525 m2 se incluya en su
fotalidad dentro del suelo urbano, ya que la misma data de hace mas de 100 afios y tenia esa
clasificacion tras la segregacion concedida en su dia por el Ayuntamiento.

Se informa favorablemente esta alegacion, ya que la incidencia es minima al corresponder con
una parcela de superficie muy reducida.

A.2. Alegacion de Da. Eleuteria Araque Gomez

Solicita que la finca de su propiedad sita en el paraje de Valsoriano y que corresponde con la
parcela 174 del poligono 46, se incluya en su totalidad dentro del suelo urbano.

La parcela citada esta muy separada del caso urbano y no puede ser considerada como suelo
urbano. Unicamente se indica que parte de la misma queda dentro del suelo clasificado como
urbanizable.

Por este motivo no se considera conveniente aceptar la citada alegacion.

A.3. Alegacion de D. Antonio Bermudez de la Hermosa

Solicita que se corrijan algunos errores advertidos en un terreno situado entre las calles
Cdrdoba, calle Naranja y calle A en la unidad incorporada AUI.36.

Se considera que se debe aceptar la presente alegacion corrigiendo el error advertido.
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A.4. Alegacion de D. Manuel Majano Diaz

Solicita que se excluyan tres parcelas de su propiedad de los sectores clasificados en el POM
como suelo urbanizable.

Se considera que no se puede aceptar la presente alegacion ya que no se pueden suprimir
parcelas independientes. Unicamente se podria reconsiderar la supresion de la totalidad de
una zona amplia o sector, siempre que el modelo territorial previsto en el POM se mantuviera.
En este sentido debe ser la Corporacion la que establezca o reconsidere el ambito final del
suelo urbanizable, dado que se ha clasificado una superficie muy elevada en el presente POM.
En el caso de que se redujera la superficie de suelo urbanizable se deberia proceder a la
redaccion de un nuevo documento que supusiera una nueva informacion publica al modificarse
en parte el modelo territorial.

A.5. Alegacion de D. Armando y Da. Ma. Angeles Correas Majano

Solicitan que se excluya la parcela 139 del poligono 49, que el POM ha incluido dentro de los
sectores 6 y 15 del suelo urbanizable.

Se considera que no se puede aceptar la presente alegacion ya que no se pueden suprimir
parcelas independientes. Unicamente se podria reconsiderar la supresion de la totalidad de
una zona amplia o sector, siempre que el modelo territorial previsto en el POM se mantuviera.

En este sentido debe ser la Corporacion la que establezca o reconsidere el ambito final del
suelo urbanizable, dado que se ha clasificado una superficie muy elevada en el presente POM.
En el caso de que se redujera la superficie de suelo urbanizable se deberia proceder a la
redaccion de un nuevo documento que supusiera una nueva informacion publica al modificarse
en parte el modelo territorial.

A.6. Alegacion de D. Juan José Diaz Chinchon

Como propietario de una finca sita en el paraje Majuelo Grande, que queda afectada por el
POM, el cual le ha asignado un sistema general en el sector SUB.03, que limita la disposicion
del terreno. Indica que esta situacion le impide poder desarrollar su terreno de manera
independiente.

Se indica que el terreno alegado esta clasificado como suelo rustico en las anteriores NNSS
por lo que su desarrollo debe ser siempre a través de una innovacion de las mismas, aspecto
que se realiza por el POM.

La adscripcion a un sector es por tanto la tnica manera de poder desarrollar el terreno del
interesado y de los colindantes, ya que en su clasificacion actual es imposible. De igual forma
el que sobre un terreno figure un espacio dotacional no supone que el propietario pierda los
derechos de aprovechamiento, los cuales se deberan concretar en los terrenos que establezca
el plan parcial de desarrollo y en la proporcion que asigne el correspondiente proyecto de
reparcelacion.

Por estos motivos se considera que no se puede aceptar la presente alegacion ya que es
necesario clasificar el terreno rustico para que pueda ser desarrollado, y esto hay que hacerlo
segun establece el TRLOTAU y concreta el presente POM.

A.7. Alegacion de Da. Maxima Maestre Sanchez-Majano

Solicitan que se excluya la parcela 136 del poligono 49, que el POM ha incluido dentro de un
sector de suelo urbanizable.

Se considera que no se puede aceptar la presente alegacion ya que no se pueden suprimir
parcelas independientes. Unicamente se podria reconsiderar la supresion de la totalidad de
una zona amplia o sector, siempre que el modelo territorial previsto en el POM se mantuviera.
En este sentido debe ser la Corporacion la que establezca o reconsidere el ambito final del
suelo urbanizable, dado que se ha clasificado una superficie muy elevada en el presente POM.
En el caso de que se redujera la superficie de suelo urbanizable se deberia proceder a la
redaccion de un nuevo documento que supusiera una nueva informacion publica al modificarse
en parte el modelo territorial.

A.8. Alegacion de Da. Maria Victoria Marin Fernandez
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Alega en relacion con la parcela 29 del poligono 46, indicando que existe un error en el limite
del suelo urbano y que se ha alterado la delimitacion de las anteriores NNSS. Solicita que se
mantenga la delimitacion anterior, con el fin de que no se modifiquen los catastros.

Es cierto que en el POM se ha alterado el lindero que se alega, pero tal aspecto se ha
realizado con el fin de poder resolver mejor los limites del suelo urbano y que existiera una
continuidad entre las unidades 10 y 15, al estar la primera aprobada. Por este motivo se ha
optado por mantener una continuidad en el limite del suelo urbano, lo que supone una minima
modificacion, pero que es mas Iégico que mantener el quiebro que marcaban las anteriores
NNSS.

Por este motivo se considera que no se debe aceptar la presente alegacion.

En el afio 2011 se redacta un nuevo documento de ordenacién adecuandolo a las
alegaciones anteriores y a nuevos criterios marcados por el Ayuntamiento, de forma
que se redacta un nuevo documento de Plan de Ordenacion Municipal (POM) y un
segundo documento de Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), en noviembre
de 2011. Este nuevo documento, por contar con modificaciones sustanciales, fue
sometido al preceptivo tramite de informacion publica y consultas a los organismos
gue se relacionan a continuacion, durante 45 dias, a partir de anuncio en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha de 07 de diciembre de 2010 y en el ABC (edicién de
Toledo) de 24 de noviembre de 2011.

Durante dicho periodo se recibi6é una (1) alegacion del siguiente interesado:

Titular alegacion N2 registro | Fecha

Antonia Cuesta Chinchoén 69 | 17.01.2012

A.1. Alegacion de Da. Antonio Cuesta Chinchon

Solicita que la finca de su propiedad, que se encuentra en su caso totalidad dentro del SUB. 19,
se incluya en su totalidad en el mismo y que conforme un sector independiente del resto del
mismo, o que en caso contrario no se incluya dentro del suelo urbanizable.

Se informa favorablemente esta alegacion, ya que la incidencia es minima al corresponder con
una parcela de superficie muy reducida, y parece I6gico que se integre en su totalidad dentro
del sector citado.

Tampoco existe inconveniente en dividir el sector en dos distintos ya que corresponden con
dos situaciones distintas por existir una nave construida en la otra parcela que condiciona la
gestion del sector. De esta forma al independizarse en dos sectores la gestion se divide y se
facilita.

Los documentos han sido objeto de mdltiples informes en el periodo de tramitacion
del mismo, y en las distintas fases existentes. Asi se realizaron la solicitud de los
distintos informes, habiéndose recibido los informes de las siguientes administraciones
en los afnos 2008 y 2009:

—_—

—

Fecha emision informe Organismo —
24 junio 2008 Direccion General del Agua. —
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda ——

23 julio 2008 Direccion General de Telecomunicaciones. ——
Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion —

23 julio 2008 Delegacién Provincial. —
Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion. —

28 julio 2008 Delegacion Provincial de Toledo. —
Consejeria de Educacion y Ciencia —

28 julio 2008 Direccion General del Agua. —
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda —

29 julio 2008 Direccion General de Ferrocarriles. e
Ministerio de Fomento —

30 julio 2008 Delegacion Provincial. Consejeria de Industria y Sociedad de la e
Informacién —

30 julio 2008 Servicio de Carreteras. —
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Excma. Diputacion Provincial de Toledo

04 agosto 2008

Delegacion Provincial de Toledo.
Consejeria de Sanidad

04 septiembre 2008 Subdelegacién del Gobierno de
Castilla-La Mancha.
06 septiembre 2008 Delegacion Provincial de Toledo.
Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural
16 septiembre 2008 Confederacion Hidrografica del Tajo.

Ministerio de Medio Ambiente

14 octubre 2008

Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha.

11 diciembre 2008

Direccién General de Evaluacion Ambiental.
Consejeria de Energia y Medio Ambiente

02 diciembre 2009

Delegacién Provincial.
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda

No se ha recibido contestacion de las siguientes instituciones o entidades:

Fecha solicitud informe | Organismo

24 junio 2008 Direccion General de Evaluacion Ambiental.
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

30 junio 2008 Organismo Auténomo Espacios Naturales.
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

01 julio 2008 Servicio carreteras. Delegacion Provincial.
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda

01 julio 2008 Delegacién Provincial de Toledo.
Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania.

01 julio 2008 Delegacién Economia y Hacienda.
Patrimonio del Estado

01 julio 2008 Area Funcional de Industria y Energia.
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

01 julio 2008 Demarcacién Tajo. Red Eléctrica de Esparia.

01 julio 2008 Unién Fenosa

01 julio 2008 Iberdrola S.A.

04 julio 2008 Administrador de Infraestructuras Ferroviarias

01 julio 2008 Area Funcional de Ciencia y Tecnologia.
Ministerio de Ciencia y Tecnologia

01 julio 2008 Direccion General de Telecomunicaciones

01 julio 2008 France Telecom Espana S.A.

01 julio 2008 Delegacién Provincial.
Consejeria de Bienestar Social

01 julio 2008 Ayuntamiento de Aimonacid

01 julio 2008 Ayuntamiento de Yepes

02 julio 2008 Ayuntamiento de Huerta de Valdecarabanos

02 julio 2008 Ayuntamiento de Villamuelas

02 julio 2008 Vodafone Espafa S.A.

02 julio 2008 Mancomunidad de Aguas Rio Algodor

03 julio 2008 Telefénica Moviles Espana S.A.

06 julio 2008 Delegacién Provincial. Consejeria de Turismo

En el trdmite de consultas del Documento de Inicio Ambiental se han recibido

contestacion de las si

uientes instituciones o entidades:

Fecha emision informe

Organismo

1 agosto 2008

Direccion General de Politica Forestal
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

29 julio 2008

Delegacién Provincial
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

04 agosto 2008

Direcciéon General Desarrollo Sostenible
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Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

04 agosto 2008 Confederacion Hidrografica del Tajo

Ministerio de Medio Ambiente

13 agosto 2008 Organismo Auténomo Espacios Naturales

Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural

Con respecto a los anteriores informes (punto 1) se han efectuado las correcciones

(punto 2) que figuran a continuacion.

24 junio 2008 Direccion General del Agua

Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda

1.

El informe indica que no existen proyectos de obras o infraestructuras en el
municipio. Indica que los gastos de implantacion de las nuevas redes deben ser a
cargo de las distintas unidades de actuacion urbanizadora.

En este sentido no se efectua ninguna modificacién al constatar que lo indicado ya
figura en el texto normativo del POM.

23 julio 2008 Direccion General de Telecomunicaciones

Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacién

1.

2.

Indica que no dispone de documentacion que pueda ser sensible para la realizacion
del POM.
En este sentido no se efectua ninguna modificacion.

23 julio 2008 Delegacioén Provincial

Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion

30 julio 2008 Delegacioén Provincial

Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion

1.

En el primer informe se indica que el sector del POM no afecta a ningun derecho
minero registrado ni solicitado. En el segundo informe se detallan las tres
concesiones mineras existentes.

Se ha constatado la existencia de tres zonas afectadas por derechos mineros, que
se han detallado en el plano de afecciones, y un nuevo apartado de esta memoria.
Estas zonas no afectan a ninguna de las zonas que estan clasificadas para futuros
desarrollos en el POM. En la normativa se ha incluido en un articulo del suelo rustico
las distancias de proteccion del R.D.2857/1978 de 25 de agosto.

28 julio 2008 Delegacion Provincial de Toledo

Consejeria de Educacion y Ciencia

1.

2.

Indica que no hay objeccion alguna al POM, si bien recuerda la necesidad de
cumplir con los anexos IV y V del RPLOTAU en los futuros desarrolllos.

En este sentido no se efectua ninguna modificacién al constatar que lo indicado ya
figura en el texto normativo del POM.

28 julio 2008 Direccion General del Agua

Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda

1.

2.

Incluye los informes de la Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La Mancha
y del Servicio de Infraestructura Hidradlica.

e En el primer informe se indica que el municipio de Villasequilla necesita
instalar una depuradora para completar sus sistemas de saneamiento,
reseniando el caudal previsto en la misma. Afade consideraciones con el fin
de que los nuevos desarrollos costeen los gastos suplementarios de las
infraestructuras.

e FEn el segundo informe se detalla que el municipio depende de la
Mancomunidad de Aguas del Algodor. Afiade en el mismo que el caudal del
abastecimiento actual es muy superior a la dotaciéon necesaria para la
poblacion existente y para la prevista segun los futuros desarrollos del POM.

Se ha incluido en la memoria los datos proporcionados en el presente informe en
relacion con la futura EDAR y con el abastecimiento de aguas y se ha mantenido en
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la normativa la exigencia de que los nuevos desarrollos costeen las obras
suplementarias de las redes de agua y de saneamiento.

29 julio 2008 Direccion General de Ferrocarriles
Ministerio de Fomento

a. Describe la existencia de la linea de ferrocarril, pero indica que se puede continuar
con la tramitacion del documento, si bien se debe recoger toda la zona de proteccion
de la linea como suelo protegido.

b. En el presente POM se ha establecido la zona de proteccién del ferrocarril como
suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras (SRNUPI), en
aplicacion del articulo 7 de la Ley 39/20083.

30 julio 2008 Servicio de Carreteras
Excma. Diputacion Provincial de Toledo

1. Informa favorablemente el POM.
2. No es necesario efectuar modificacion alguna.

04 agosto 2008 Delegacién Provincial de Toledo
Consejeria de Sanidad

1. El informe indica que no existe inconvenientes sanitarios, y unicamente se hace
mencion a la necesidad de disponer de abastecimiento de agua apta para el
consumo humano, de acuerdo con el Real Decreto 140/2003 de 7 de febrero, por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano, en cuanto a la captaciéon, conduccion, sistema de depuracion,
almacenamiento y distribucién. No obstante incluye:

e Se debe disponer de un sistema de depuracion de aguas residuales previo
a su vertido. En la actualidad esta aprobada la construccion de una
depuradora.

e Indica por ultimo las distancias minimas para el emplazamiento de las
explotaciones ganaderas con respecto a los ntcleos de poblacion, suelos
urbanos y urbanizables, y que son:

e Distancia minima a explotaciones porcinas 1.000 metros

e Distancia minima a explotaciones de otras especies 750 metros.

2. Este dltimo aspecto se ha incluido en la normativa del suelo rustico correspondiente.

04 septiembre 2008 Subdelegacién del Gobierno de Castilla-La Mancha
Administracién General del Estado

1. Indica la necesidad de que sea tenida en cuanta la disposicion adicional duodécima
de la Ley 13/2003 reguladora del contrato de concesion de obras publicas (BOE 24
de mayo).

2. Se ha incluido tal aspecto.

06 septiembre 2008 Delegacioén Provincial de Toledo
Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural

1. Se remite el proyecto de clasificacion de vias pecuarias.
2. En la presente memoria ya figura el apartado 3.3 con la descripcién de las vias
pecuarias.

16 septiembre 2008 Confederacion Hidrografica del Tajo
Ministerio de Medio Ambiente

1. No aporta ningun dato, sino requiere que sea la mancomunidad del rio Algodor la
que certifique la garantia suficiente de las nuevas demandas requeridas.

14 octubre 2008 Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha
Ministerio de Fomento

a. Indica que esta pendiente de aprobacion un cambio en el trazado de la autovia A-40,
adjuntando un plano de la misma. Afade la necesidad de marcar las lineas de
edificacion a 50 metros desde la calzada mas proxima a la autovia o de 25 metros
desde sus ramales, asi como las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion.
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b. Se ha incluido en la ordenacion estructural propuesta la modificacion del trazado
indicado por el ministerio, resefiando en la memoria y en la normativa los aspectos
citados en el mismo.

11 diciembre 2008 Direccién General de Evaluacion Ambiental
Consejeria de Energia y Medio Ambiente

1. Resefia una serie de sugerencias a tener en cuenta en el POM a tenor de la Ley
4/2007 de Evaluacion Ambiental, y que se deben tener en cuenta en le plano de
ordenacion estructural y que son:

e Incluir el LIC Estepas Salinas de Toledo que debera clasificarse como suelo
rustico no urbanizable de proteccion natural.

e En el paraje de Cueva Cuesta y de los Hoyos se ha detectado zonas de
vegetacion natural que se deben clasificar como suelo rustico no urbanizable
de proteccion natural.

e FE|l Monte de utilidad publica 65, La Pineda de Villasequilla debera
clasificarse como suelo rustico no urbanizable de proteccion natural.

e Se debera explicar la interaccion del sector 19 con el suelo de proteccion
cultural.

e Para garantizar a la Microreserva Saladares de Villasequilla se debera
prestar especial atencion a la depuracion y a los vertidos, estudiandose el
traslado del punto limpio a otro lugar.

e Se deberan buscar alternativas de ubicacion al sector 20.

e Se deberan prever medidas de ahorro energético en el ambito de las
edificaciones.

e Se debera acreditar la disponibilidad de agua.

e Se debera acreditar la depuracion de aguas residuales generadas (actuales
y futuras, el tipo de depuracion y el punto de vertido, y establecer que las
redes sean separativas.

2. En la normativa del POM se han recogido la totalidad de estas observaciones,
haciendo constar que los sectores 19 y 20 se han suprimido de la ordenacion.

02 diciembre 2009 Delegacioén Provincial
Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda

Este informe es el mas importante de los recibidos, al corresponder con un informe global, y no
de legislacion sectorial, y que ha analizado el modelo territorial y a la ordenacién estructural del
POM al amparo del articulo 134 del RPLOTAU. En el mismo se establecen los siguientes
aspectos:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural.

a) Respecto al modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido.

a.1. Considera que no se justifica la dimension de los terrenos que se clasifican junto a la A-40
y la via férrea Madrid-Alicante a tenor de lo establecido en el articulo 10 del Real Decreto
2/2008 de 20 junio por la que se aprueba la Ley del Suelo.

En segundo lugar se advierte que el emplazamiento de Villasequilla corresponde con un punto
de singular interés en la provincia de Toledo, ya no solo por la cercania a la capital sino por la
disponibilidad de una autovia y de una linea férrea dentro de su municipio, lo que unido a su
cercania a Madrid supone que estd en condiciones de contar con una localizacion estratégica
de importancia para cualquier uso industrial y logistico.

Esta circunstancia se recoge acertadamente en el propio Plan de Ordenacién Territorial-
Estrategia Regional (POT-ER) redactado por la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, y que se recoge en la memoria del POM a efectos informativos.

El emplazamiento de Villasequilla proporciona una cercania a Madrid a través de la circulacion
rodada y del ferrocarril, aspecto que se produce en muy pocos municipios de la provincia, y a
menos de una hora de la capital. Hay que advertir en este aspecto que actualmente existen dos
importantes industrias en el municipio de alcance nacional y que serian muchas mas en el caso
de contar con un suelo capacitado para acogerlas.
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En los ultimos afos el municipio ha tenido demanda de suelo industrial y, sobre todo, logistico
por las circunstancias citadas. La existencia de un ferrocarril con parada en el pueblo y que
cuenta con una frecuencia importante con Madrid, y con el sur de Espana (siete y seis paradas
al dia respectivamente) supone un valor afadido que muy pocos municipios tienen
actualmente.

Recientemente se ha aprobado un sector industrial que favorecera la oferta en el municipio,
pero esta es muy superior a la superficie de suelo prevista en este sector.

La demanda logistica es clara y permitira aumentar el empleo en la zona vy fijarlo en el
municipio, al tiempo que posibilitara el efecto de aumenta la poblacién, ya que puede llegar a
ser un punto de segunda residencia ya que la distancia a Madrid es inferior a 50 minutos.

Por este motivo el Ayuntamiento ha apostado por un crecimiento poblacional basado en fijar el
empleo en el municipio a través de los sectores industriales previstos. La ubicacién de los
mismos es a su vez muy interesante ya que se produce en un lugar alejado de la poblacion y
sin problemas ambientales. La zona es, a su vez, inmediata con otras zonas industriales del
municipio cercano de Yepes, al apoyarse en la carretera que conduce a ellas. Los
emplazamientos situados al noroeste del municipio de Villasequilla son inmejorables por cu
cercania a dos carreteras la ya citada, que conduce directamente con otra carretera nacional, y
la futura autovia A-40, y por disponer de comunicacion directa con la poblacion.

Por todo ello la propuesta que se propone en el POM esta ajustada a las indicaciones
establecidas en la Ley del Suelo, por corresponder con el suelo preciso para satisfacer las
necesidades que lo justifican con claridad. Es evidente que, por tratarse de un suelo industrial
de amplias dimensiones, no existe especulacion en esta propuesta ya que la misma esta
contrastada ante la demanda municipal existente.

a.2. Establece que el sector terciario previsto en el exterior de la poblacién no se ajusta al
modelo territorial propuesto.

El sector 20 correspondia con una finca que tiene una actividad terciaria actualmente, y que el
POM proponia consolidar. Por este motivo se establecia una intensidad muy reducida. No
obstante, con el fin de cumplir con el informe, que indica la alteracion del modelo territorial, se
ha suprimido dicho sector.

a.3. Se definiran las condiciones que obligan a la revision del POM.
En el articulo 6 de la normativa figuran las condiciones para la revision del POM, asi como en
el apartado 4.2 de la memoria justificativa.

a.4. Se debera adecuar la entrada en vigor al articulo 42.2 TRLOTAU.
Se ha modificado el apartado 1 del articulo 5 de la normativa con la referencia citada.

b) Respecto de la clasificacion del suelo.

b.1. La clasificacion del suelo urbano consolidado y no consolidado se adecuara a lo
establecido en los apartados 2 y 3 del articulo 45 TRLOTAU.

Se han revisado las clasificaciones de suelo urbano ateniendo a lo establecido en el citado
articulo 45, efectuando las modificaciones correspondientes. En este sentido se ha establecido
un suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento efectuando las reservas
de sistemas locales correspondientes y modificando la ordenanza 1 en tal sentido. Este
aspecto se ha producido también en las parcelas que el POM ha modificado el uso, de manera
gue también se han considerado como no consolidadas.

En la memoria justificativa se ha incluido una tabla con la totalidad de las manzanas de suelo
urbano, su grado de desarrollo y su posible incremento, con el fin de poder verificar que las
zonas previstas como sistema local cumplen a efectos de las cesiones correspondientes.
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En lo que respecta a las unidades de ejecucién de las anteriores NNSS se ha revisado su
desarrollo, aprobacion e implantacién, reconsiderando varias de ellas que se mantienen en su
situacién de suelo urbano no consolidado. En este sentido se han reducido a muy pocas
unidades las que se califican como suelo urbano consolidado.

Las zonas donde se abren nuevos viales se consideran como suelo urbano no consolidado.

El POM ha modificado algunos de los viales de las anteriores NNSS con el fin de aumentar su
dimension. En este sentido se ha aumentado a 10 metros la anchura minima que en las NNSS
se establecia en 8 metros. Al mismo tiempo se han modificado el trazado de viales que eran de
imposible ejecucion, por existencia de construcciones o por exceso de pendientes.

b.2. Se debera definir con claridad en toda la documentacion la clasificacion propuesta para
todos los terrenos, asi como sus categorias y subcategorias, incluyendo un cuadro con la
superficie de cada una de ellas.

En aquellos terrenos clasificados como suelo rustico con varias subcategorias de proteccion se
debera clasificar con la que otorgue mayor grado de proteccidn.

Se ha modificado algunos elementos de la documentacién grafica con el fin de mejorar su
claridad y lectura. En la memoria justificativa existe un cuadro con las superficies de los
distintos tipos de suelo.

Con respecto al establecimiento de la categoria que otorgue mayor grado de proteccion en los
terrenos donde cuenten con varias, se indica que tal aspecto es de dificil cumplimiento por los
problemas que surgen de la legislacién sectorial, y de los propios informes de concertacién
emitidos.

Se indica que en el informe de la Consejeria de Medio Ambiente se advierte que en el
documento se deben incluir las dos protecciones que se producen sobrepuestas, en casi la
totalidad de su superficie, en la zona de la Microreserva de Villasequilla y en el LIC de las
Estepas Salinas. La primera figura de proteccion es superior a la segunda, pero la consejeria
resefia que deben figurar las dos.

Ademas y dado que la interpretacion del alcance e importancia de las protecciones surgidas de
la legislacion sectorial es distinta en funcién de las propias administraciones publicas es
imposible saber cual es la que protege més. Asi por ejemplo para la Consejeria de Cultura es
mas importante proteger arqueolégicamente un terreno que mantener el caracter ambiental. De
igual forma no se puede saber si es mas importante la proteccion de la infraestructura de una
carretera o la ambiental de una via pecuaria, que en muchos casos se sobreponen.

Tal aspecto se deberia entender y aclarar por la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, que es la que al final aprueba el documento, y marcar qué proteccion es mayor que
otra.

Por este motivo y dado que es necesario contar con todos los informes de concertacién, que se
emiten sin atender a este criterio, es imposible atender a la observacion que se hace en el
informe y se adecuado mantener las distintas protecciones en cada caso, las cuales ademas
no son incompatibles en ningln caso.

b.2. Se deben clasificar las vias pecuarias y sus zonas de proteccion como suelo rustico no
urbanizable de proteccion ambiental.

En el POM se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental las tres
vias pecuarias y las franjas de proteccidon a cada lado de las mismas. Esta proteccion se ha
establecido en 3 metros a cada lado, ya que es la medida que habitualmente se establece,
dado que en los cinco informes de la consejeria competente en esta materia no se ha indicado
otra anchura ni se ha definido dicha proteccion.

b.3. Se deben clasificar las zonas de dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion
como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental.
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En el POM se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental dichas
zonas, que corresponden con los arroyos existentes en el municipio.

b.4. Se deben clasificar las carreteras y caminos, excepto las travesias, como suelo rustico no
urbanizable de proteccion de infraestructuras, y atenerse a lo establecido en la modificacion de
la ley de carreteras por la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes.

En el POM se ha clasificado como suelo rdstico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras las autovias y las carreteras del municipio.

Se advierte que la modificacion de la ley de carreteras por la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes,
solo es de aplicacién en las de titularidad autonomica, por lo que tal precepto no es de
aplicacion en las carreteras nacionales ni autovias dependientes del Estado que se rigen por
otra Ley que no se ha modificado por la Ley 2/2009.

b.5. Los terrenos que estan dentro de la zona de dominio publico de ferrocarriles y que estan
fuera del casco urbano se deben clasificar como suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras.

En el POM se ha clasificado como suelo rdstico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras las zonas afectadas al ferrocarril citadas.

b.5. Se deben clasificar como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras,
fodas las lineas eléctricas, oleoductos, canalizaciones, incluyendo la franja de proteccion
correspondiente.

En el POM se ha clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras las lineas eléctricas, los canales y las redes generales, estableciendo una
franja de proteccién minima de tres metros en todas ellas a excepcién de las lineas eléctrica
que es superior, en funcidon de la potencia de la misma, tal y como establece su legislacién
especifica.

c) Respecto a la debilitacion preliminar de sectores y ambitos de reforma interior.

c.1. Se debera precisar claramente la secuencia de desarrollo de los distintos sectores y
unidades.

En la memoria y en las fichas particularizadas de los sectores y unidades se establecen las
fases para su desarrollo. Asimismo se establecen los criterios objetivos para su incorporacion
al proceso urbanizador.

d) Respecto al uso global mayoritario, densidades e intensidades de edificacion, areas de
reparto y aprovechamientos tipo y zonas de ordenacion urbanistica.

d.1. El aprovechamiento tipo no puede diferir de un 15% tal y como establece el articulo 31.3
RPLOTAU.

Se ha verificado tal aspecto, ajustandolo en funcién del uso global o pormenorizado resultante.

d.2. Los coeficientes correctores de ponderacion se estableceran en funcion de un estudio de
mercado, que deberia estar avalado por una empresa de tasacion homologada.

Se considera que el redactor de un POM tiene la capacitacion suficiente (e incluso superior a la
de una empresa de tasacion) para poder elaborar el analisis y la propuesta de los coeficientes
de ponderacion. Se hace constar que para ello se cuenta con un conocimiento del municipio
muy superior a una empresa de tasacion.

Asimismo se indica que no existe ningun precepto legal que exija que los coeficientes de
ponderacién tengan que ser obtenidos a partir de una empresa de tasacién. En este sentido se
indica que el articulo 72 TRLOTAU es muy claro al respecto y sobre el alcance de los
coeficientes correctores.

En cualquier caso se indica que los coeficientes que incorpora el POM se han obtenido a partir
de los datos de valores de venta en la poblacién, asi como de los valores de los poligonos y
usos catastrales. Se da la circunstancia que el redactor del POM es vocal en la Comisién
Regional del Catastro por lo que tiene experiencia en este campo.
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Todos ellos se han referenciado a los valores de las viviendas de proteccion oficial en funcién
del médulo aprobado para Villasequilla.

d.3. Se debera acreditar fehacientemente que con las edificabilidades establecidas en cada
ZOU en suelo urbano consolidado no se superan los 10.000 m2 de edificacion residencial por
hectarea.

Tal y como se ha indicado en el punto b.1 una tabla con la totalidad de las manzanas de suelo
urbano, su grado de desarrollo y su posible incremento, con el fin de poder verificar que las
zonas previstas como sistema local cumplen a efectos de las cesiones correspondientes y a su
vez verificar el cumplimiento del articulo 31.1.a).

d.4. Se deberan delimitar las ZOUs.de acuerdo con el apartado 15 de la disposicion preliminar
del TRLOTAU, y el anexo Ill del RPLOTAU
En el apartado 3 de la memoria se justifica el cumplimiento de tal aspecto.

e) Respecto a los sistemas generales
e.1. El POM debera definir claramente todos los SSGG existentes y propuestos, su superficie,
su forma de obtencion y sus condiciones.

En la memoria justificativa se ha introducido un aparatado especifico de los sistemas
generales. En los articulos 143 y 144 se especifican estos SSGG asi como su forma de
obtencién. En las fichas particularizadas se establecen los sistemas generales adscritos a cada
sector.

e.2. Los SSGG de zonas verdes y espacios publicos se dimensionan teniendo en cuenta todos
los habitantes (incluidos los existentes). Se deberan prever 15 m2 por cada 100 m2
construidos.

Se hace constar que el avance del POM se ha redactado antes de la Ley 2/2009 de Medidas
Urgentes, por lo que la proporcién de SSGG de zonas verdes se calculaba con otro porcentaje.
En cualquier caso se modifica las superficies de estos SSGG de forma que se adecuen a 15
m2 por cada 100 m2 construidos, tal y como se justifica en la memoria.

Todos los SSGG de zonas verdes y espacios libres cumplen con las condiciones del articulo 24
RPLOTAU.

e.3. El POM ha de contener las infraestructuras generales precisas para satisfacer las
necesidades del sistema de abastecimiento de agua potable y saneamiento, asi como el resto
de servicios urbanos...justificando su suficiencia y, en su caso, estableciendo un plan de
etapas que garantice las necesidades previamente a la probacién de cada uno de los
desarrollos previstos o remitir a un Plan Especial de Infraestructuras que debera estar
aprobado antes de los desarrollos a los que sirva.

En la memoria justificativa se ha clarificado tales aspectos, haciendo constar que existen
informes relativos a la existencia de agua para las necesidades previstas y de la existencia de
una EDAR que cubre con un porcentaje suficiente para cubrir las necesidades previstas.

El POM ha establecido como SSGG la ampliacién de la EDAR y de los depésitos de agua de
forma que se puedan desarrollar en dos fases distintas.

2. En cuanto a la documentacion.

2.1. El documento definitivo debera contener toda la documentacion establecida en los
articulos 40 y siguientes del RPLOTAU, y se entregara en soporte escrito y grafico e
informatico.

El POM redactado cuenta con dicha documentacién, indicandose que el informado por tratarse
de un avance no necesita contar con la totalidad de la dicha documentacién.

2.2. Se incluira un informe de sostenibilidad econdmica.
Se ha incluido un anexo en la memoria que incluye dicho informe de sostenibilidad econémica.

2.3. Se incluira el Catalogo de suelo residencial publico.
Se adjunta certificado de inexistencia de dicho tipo de suelo en el municipio.
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2.4. Se incorporara al POM el documento de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico, facilitado
por la Consejeria de Cultura.
Se ha incluido como anexo de la normativa.

2.5. El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos debera contener la documentacion del
articulo 70 RPLOTAU diferenciando las determinaciones estructurales de la ordenacion
detallada.

El Catalogo de Bienes ya incluia toda la documentacién exigida en el articulo 70 RPLOTAU. No
obstante se ha completado con las indicaciones de ordenacion estructural y detallada.

2.6. Se incluird en la documentacion el estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con un
retorno de 500 arios que afecten a suelo urbano y urbanizable, o incluir en cada uno de los
ambitos afectados la obligacion de incorporar los mismos.

Se ha incluido tal observacién en los articulos 146 y 149 de la normativa, asi como en las
fichas de las unidades de actuacién y sectores que tienen dicha afeccion.

2.7. Se debera definir la zonificacion acustica de acuerdo con el Real Decreto 167/2007 de 19
de octubre.
Se ha incluido un estudio acUstico de acuerdo con tal observacion.

2.8. Se debera actualizar toda la legislacion ya derogada.
Se ha verificado la legislacién a fecha de marzo de 2010, ya que el documento anterior era de
2008 y han surgido multiples modificaciones.

3. En cuanto a la memoria.

3.1. La memoria informativa debera contener todos los aspectos del articulo 41.1 RPLOTAU.
Aunque en el documento de avance la memoria del POM contaba con dicha documentacién, se
ha completado la misma de forma que se han clarificado los enunciados de la misma para
adecuarlos mejor al texto reglamentario.

3.2. El estudio poblacional se adaptara a la realidad existente.

El estudio poblacional esta adaptado a la realidad existente la cual se ha verificado con los
datos obrantes en el Plan de Ordenacién Territorial Estrategia Regional elaborado por la propia
Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.

3.3. La memoria justificativa debera contener todos los datos del articulo 41.2 RPLOTAU.
Aunque en el documento de avance la memoria del POM contaba con dicha documentacién, se
ha completado la misma con diversos datos que lo justifican.

3.4. Debera definirse claramente la expansion urbana para los proximos doce afos, indicando
el techo poblacional que se define.
Se ha completado lo indicado en el avance del POM.

3.5. Debera aportarse un analisis del trafico y la movilidad.
Se ha completado el pequefio analisis que figuraba en el avance del POM.

3.6. Se incorporara el informe de sostenibilidad ambiental y la memoria ambiental.
En el documento final del POM se incorporaran estos documentos.

3.7. Se deberan identificar analizar los paisajes existentes en el municipio de acuerdo con el
Convenio de Paisaje Europeo.
En el documento final del POM se incorporara este documento.

4. En cuanto a la normativa.

4.1. Las normas han de distinguir entre las determinaciones de la ordenacién estructural y
detallada.

En la normativa ya figura esta distincion en el enunciado de cada articulo. No obstante se ha
verificado nuevamente el texto para comprobar si existia algun error.
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4.2. EI POM debe definir los ambitos de los Estudios de Detalle.
En principio no se ha establecido ninguna zona remitida a Estudio de Detalle.

4.2. Se debera eliminar el apartado 2 del articulo 13.
Se elimina dicho apartado.

4.3. El contenido de los PAUs debera adecuarse a lo establecido en el articulo 110 y su
tramitacion a lo establecido en la seccion 3 del capitulo Il del Titulo V del TRLOTAU.
Se recoge tal aspecto.

4.4. Se debera eliminar el apartado 4 del articulo 20 al tratarse de un articulo derogado.
Se elimina dicho apartado, si bien se indica que en el momento de redactar el avance no
estaba derogado.

4.5. Las condiciones de las zonas verdes del articulo 31.2 se adaptaran a lo establecido en el
articulo 24 RPLOTAU.
Se ha corregido dicho articulo.

4.6. El articulo 37.1 se debera adaptar a lo establecido en el articulo 91.1 TRLOTAU.
Se ha corregido dicho articulo.

4.7. La condicidn de solar debe adecuarse a lo establecido en el apartado 2.3 de la disposicion
preliminar del TRLOTAU.
Se ha corregido el articulo 60 del POM.

4.8. El articulo 43 se adaptara a lo establecido en el articulo 172 del TRLOTAU y, en su caso, a
lo sefialado en el articulo 67 del citado texto.
Se ha corregido el articulo 43 del POM.

4.9. La linea limite de edificacion en aquellas carreteras que no sean ni autopistas, ni autovias
ni vias rapidas ni variantes de poblacion se situara a 18 metros desde la arista exterior de la
calzada mas proxima.

Se ha corregido el articulo 50.2 del POM y se ha completado el 160.1.

4.10. El régimen del suelo urbano se adaptara a lo establecido en el articulo 69 TRLOTAU.
Se ha corregido dicho articulo.

4.11. Debera establecerse claramente el régimen de las construcciones que quedan fuera de
ordenacion de acuerdo con el articulo 24.2.d) TRLOTAU.

Se ha corregido dicho articulo que pasa a incluirse en el capitulo de régimen de suelo como
articulo 60.

4.12. Se corregira el articulo 73 edificabilidad.
Se ha corregido la definicién que pasa a ser el articulo 74.

4.13. El articulo 79 se adaptara a lo establecido en el apartado 14 de la disposicion preliminar
del TRLOTAU.
Se ha corregido la definicion que pasa a ser el articulo 79 relativo a los usos.

4.14. Se corregiran los errores respecto a la definicion de los distintos usos y su consideracion
como ordenacion estructural o detallada.
Se ha incluido la referencia a este aspecto en el articulo 79.

4.15. Las ordenanzas definidas deben contener todos los parametros del articulo 46.1
RPLOTAU.

Se han afadido a las ordenanzas el nimero de plantas bajo rasante y se ha cambiado la
definicién de los usos a mayoritarios, compatibles y prohibidos.

4.16. Las normas deberan definir la regulacion concreta de los sistemas generales.

MEMORIA AMBIENTAL. PLAN ORDENACION MUNICIPAL OROPESA Y CORHUELA. 2013 PAGINA 31

Cod. Validacion: 9HH2SE2G73KHR6HT4XNKCNMCZ | Verificacion: http://oropesadetoledo.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 52



Se ha completado el articulo 58 de la normativa.

4.17. Toda la ordenacion del POM es vinculante y cualquier modificacion se realizara de
acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU.
No es necesario modificar ningun articulo de la normativa.

4.18. EI POM debe definir claramente todas las determinaciones de aplicacion en suelo rustico
de acuerdo con lo establecido en los articulos 9 y 10 RSRLOTAU.
Se ha verificado, completado en su caso, los articulos del suelo rustico con tales aspectos.

4.19. Dentro del suelo rustico de proteccion se deberan definir el régimen de proteccion de los
terrenos que se adscriben a cada categoria y subcategoria e indicar claramente los usos y
actividades que estan expresamente permitidos de acuerdo con el articulo 12 del RSRLOTAU.
Se ha verificado, completado en su caso, los articulos del suelo rastico protegido con tales
aspectos.

4.20. En el suelo rustico de reserva deberan definirse claramente los usos que el planeamiento
prohibe y los que permite de acuerdo con el articulo 11 del RSRLOTAU.

Se ha verificado, completado en su caso, los articulos del suelo rastico de reserva con tales
aspectos.

4.21. Las normas deberan contener las condiciones que han de satisfacer areas concretas de
suelo rustico de reserva para poder ser incorporadas al proceso urbanizador.

Por parte del redactor siempre se habia incluido un articulo en este sentido, pero en el dltimo
POM redactado que fue aprobado, en el informe técnico correspondiente se indicé todo lo
contrario, por lo que en el presente POM no se habia incluido. No obstante se vuelve a
introducir en la presente normativa.

5. En cuanto a las fichas.
5.1. Deberan incorporase las fichas individualizadas de las ZOUs.
Se incluyen las nuevas fichas de las ZOUs.

5.2+3+4+5. Las fichas de los desarrollos previstos deberan contener la representacion grafica
del ambito de actuacion completo, incluyendo los SSGG. Deberan incluir la superficie total del
ambito. Deberan establecer el uso global y los compatibles, asi como las previsiones relativas
al destino de las viviendas de proteccion publica. Deberan contener el coeficiente de
aprovechamiento tipo y establecer las condiciones y requerimientos objetivos que legitimen la
incorporacion al proceso urbanizador. Deberan contener las condiciones de la legislacion
sectorial que le afecte.

Se incluyen las nuevas fichas de las unidades y sectores correspondientes con los datos
citados.

5.6. En aquellos ambitos en los que se prevea un viario de borde se debera incluir este
completo o incluir la obligatoriedad de su ejecucion completa por la unidad sin perjuicio de su
repercusion a los propietarios de los terrenos colindantes.

Tal aspecto ya figuraba en los articulos146 y 149 de la normativa, con el resto de las
determinaciones a tener en cuenta para el desarrollo de las UAs y de los Sectores, las cuales
no se pueden incluir en cada ficha al tratarse de un texto excesivamente largo.

5.7. En las fichas de los desarrollos industriales debera incluirse la obligacion de prever un
sistema de depuracion previo a los vertidos a la red municipal, comun para la totalidad del
sector o individual para cada industria.

Se ha incluido tal aspecto en las fichas y en el articulo149 de la normativa.

5.8. Las fichas de desarrollo de las UAs y de los sectores para los que el POM tenga que
establecer la ordenacion detallada debera contener ademas: El uso global y pormenorizado y la
edificabilidad correspondiente a cada uso; las ordenanzas tipoldgicas; el coeficiente de
edificabilidad; las reservas dotacionales exigidas; y las cesiones para poder materializar el
aprovechamiento lucrativo que corresponde a la administracion.
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Se incluyen las nuevas fichas de las unidades y sectores correspondientes con los datos
citados.

6. En cuanto a cuestiones relativas a la documentacion grafica.
6.1. Se revisaran las leyendas para que sean coherentes con la informacion de los mismos.
Se han revisado tanto las leyendas como el grecismo de toda la documentacion grafica.

6.2. Los planos de informacion incluiran todos los contenidos del articulo 42 TRLOTAU.
Se debe referir al articulo 42 del RPLOTAU en lugar del TRLOTAU. En cualquier caso se han
revisado completandose los mismos.

6.3. Debera aportarse la estructura catastral tanto rustica como urbana.
Se dispone Unicamente de la estructura catastral urbana en formato digital. La estructura
rustica se ha solicitado pero unicamente se dispone en formato papel.

6.4. La documentacion que refleje el planeamiento vigente debera contener la ordenacion
vigente y sus modificaciones legalmente tramitadas. Deberan representarse las alineaciones y
rasantes definidas.

Se ha incluido tal aspecto.

6.5. Se debera incluir en el plano de estado actual las alturas del nucleo consolidado, el grado
de ocupacion, uso, edificabilidad.

Se ha completado el plano de informacién correspondiente, incluyendo una tabla en la memoria
con todos los datos.

6.6. Se debera representar el grado de urbanizacion del ntcleo de poblacion, y el estado de las
infraestructuras. Y de pavimentacion.
Se ha completado el plano de informacion correspondiente.

6.7. Se debera completar en los planos de informacion todas las afecciones.
Se ha verificado tal aspecto completando los planos.

6.8. En los planos de ordenacién se deberan reflejar todas las determinaciones definidas en el
articulo 49 RPLOTAU, detallando las determinaciones de la ordenacion estructural y de
ordenacion detallada.

Se ha verificado tal aspecto completando los planos.

Documento actual.

De los informes recibidos a las consultas y de la primera informacién publica del
Informe de Sostenibilidad Ambiental se derivaron una serie de modificaciones que se
incorporan al segundo documento que fue objeto de nueva informacién publica, antes
de proceder a su aprobacién inicial.

El documento de planeamiento redactado en mayo de 2012, corresponde con el
documento para efectuar la aprobacién inicial del POM tras el periodo de informacién
publica efectuado en los primeros meses de 2012. Este documento incorpora por tanto
todos los aspectos contenidos en los diversos informes previos obtenidos al
documento de concertacion, asi como a las alegaciones aceptadas.

2.2. Analisis y calidad del informe de sostenibilidad ambiental

2.2.1. Adecuacion al contenido del Anexo IV de la Ley 4/2007 y al Documento de
Referencia

2.2.1.1. Adecuacion a la ley 4/2007.

En la ley 4/2007 de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha,
establece en su anexo IV el contenido que debe incluir el Informe de Sostenibilidad
Ambiental del POM, que cumple lo establecido en dicho anexo:
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a) Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y relaciones con
otros planes y programas conexos.

Corresponde a los apartados numeros 1y 2 del Informe de Sostenibilidad Ambiental,
en el que se recoge la finalidad y objetivos, tanto generales como concretos, del POM
y la relacion con otros planes.

b) Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable
evolucion en caso de no aplicarse el plan o programa.

Se encuentran incluidos en el apartado 3 del Informe de Sostenibilidad, en el que se
recogen los aspectos referentes a poblacién, actividad, industria y tierras de labor que
tienen incidencia medioambiental, asi como la relaciéon de zonas con especial valor,
como son las zonas sensibles existentes (microreserva y LIC), los arroyos, las
comunidades gipséfilas, vias pecuarias, carreteras y zonas de proteccién
arqueoldgica.

En lo que se refiere a su evolucidon se sefala la pérdida de oportunidades que
supondria no aprovechar la situacion estratégica del municipio, tanto como elemento
fijador de poblacién, como para aumentar las actividades econdémicas del municipio y
la puesta en valor de los elementos naturales y patrimoniales.

c) Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de
manera significativa.

El Plan de Ordenaciéon Municipal por su propio caracter, afecta a toda la superficie del
municipio, por lo que las caracteristicas ambientales del mismo se caracterizan en el
apartado 4 del Informe de Sostenibilidad, en el que se describen los elementos tanto
del medio natural, como los socioeconémicos y patrimoniales.

d) Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el plan o programa,
incluyendo en concreto los relacionados con cualquier zona de particular importancia
ambiental designada de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios
naturales y especies protegidas.

Los problemas ambientales relevantes se recogen en el apartado 5 del Informe de
Sostenibilidad.

e) Los objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacional,

comunitario o nacional que guarden relacion con el plan o programa y la manera en

que tales objetivos y cualquier aspecto ambiental se han tenido en cuenta durante su

elaboracion.

Se establecen en el apartado 6 del Informe de Sostenibilidad, de acuerdo a los

criterios considerados en la Comunidad Europea, segun lo recogido en la aplicacion de

la Agenda 21, y teniendo en cuenta lo establecido en el Documento de Referencia

emitido por la Direccion General de Evaluacion Ambiental, aplicandose a las

actuaciones que se desarrollen en el territorio criterios de sostenibilidad como

objetivos de proteccién ambiental:

" Uso eficiente de los Recursos Naturales.

" Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola ganadero y forestal, especialmente
en aquellas zonas cercanas a suelos urbanizables o incluso industriales.

" No superar la capacidad de carga ni la capacidad de regeneracién del medio. Valoracion y
proteccién de la biodiversidad.

. Uso sostenible del suelo.

" Recursos hidricos. Contribuir al uso y distribucion racionales de los recursos hidrolégicos
propiciando el ahorro en su empleo y el control de su calidad.

" Reduccion residuos. Reduccion del volumen de cualquier tipo de residuos, evitando
cualquier tipo de contaminacion en suelos, en el agua o en la atmésfera.

" Garantizar la movilidad y accesibilidad.

" Empleo de los recursos locales y diversificacién de la economia.
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" Integracién en el entorno.

" Acceso a un trabajo con un salario justo para todas las personas.

" Acceso a los servicios basicos para todas las personas a un costo razonable.

" Incremento de la equidad y justicia social.

" Garantizar una buena calidad de vida.

" Condiciones de habitabilidad.

" Implicacion social en el proceso de sostenibilidad y acceso a la informacién garantizado.
" Solidaridad ante los problemas globales.

f) Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como
la biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el
aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural, incluido el
patrimonio histdrico, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos
deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y
largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Los efectos sobre los factores ambientales, asi como su caracterizacion de acuerdo a
lo establecido en la legislacién, se relacionan en el apartado 7 del Informe de
Sostenibilidad.

g) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestar cualquier efecto significativo negativo en el medio ambiente por la
aplicacion del plan o programa.

En el apartado 8 del Informe de Sostenibilidad, en el que se identifican y caracterizan
los impactos, ya se establecen, cuando es necesario, las medidas preventivas y
correctoras necesarias para minimizar los posibles efectos negativos.

h) Un resumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas y una
descripcion de la manera en que se realizo la evaluacion, incluidas las dificultades
(como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia) que pudieran
haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida. La seleccion de las
alternativas en caso de propuestas tecnoldgicas, incluira un resumen del estado del
arte de cada una y justificara los motivos de la eleccion respecto a las mejores
técnicas disponibles en cada caso.

El contenido de este apartado corresponde al numero 10 del Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

i) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento, de conformidad con
el articulo 34.

En el apartado 9 del Informe de Sostenibilidad se establece el programa de
seguimiento y vigilancia ambiental del Plan, cuyo objeto es determinar, una vez
aprobado el mismo, los efectos ambientales reales de las actuaciones previstas
(efectos residuales), es decir los efectos que se manifiestan una vez llevadas a cabo
las medidas correctoras para poder adaptar dichas medidas a los distintos escenarios
que se presenten, y que se vigile la correcta realizacion de las medidas propuestas
verificando también su eficacia.

j) Un informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o programa.

La viabilidad econdmica del Plan se analiza en el apartado 11 del Informe de
Sostenibilidad.

Segun lo sefalado en los apartados anteriores, se considera que el contenido del
Informe de Sostenibilidad Ambiental del POM de Villasequilla, se ajusta en su
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contenido y determinaciones a lo exigido por la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de
Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha.

2.2.1.2. Adecuacion al Documento de Referencia

Como consecuencia de las consultas efectuadas, y derivado de las propias
consideraciones del 6rgano ambiental, se elaboré el Documento de Referencia que
debe servir de base para la redaccion de los dos Informes de Sostenibilidad Ambiental
del POM de Villasequilla, y cuya adecuacion al mismo ya se comprobd, en ambos
momentos, por el 6rgano ambiental. Asimismo en el apartado 2.1 de esta memoria
ambiental se han recogido los ajustes realizados en funcién de los distintos informes
recibidos en tal tramite de consultas.

Béasicamente en el POM se ha recogido la totalidad de la red hidrolégica y de las vias
pecuarias citadas en el documento de referencia, incluyendo las zonas de proteccion
indicadas en el mismo. Asimismo el POM ha clasificado como suelo rastico no
urbanizable de proteccion todas las zonas citadas en el documento de referencia.

Por dltimo se indica que en el POM se ha suprimido el sector exterior que
originalmente se habia previsto, y se han seguido todas las recomendaciones de los
informes sectoriales.

2.2.2. Adecuacion al contenido del Plan

El Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha redactado paralelamente al Plan de
Ordenacion Municipal, por lo que ambos documentos incluyen las mismas
consideraciones en cuanto a ordenacioén, directrices y especificaciones. Por este
motivo el Plan ha establecido criterios de disefio acordes con la sostenibilidad
ambiental.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental se adecua, por tanto, exactamente al contenido
del Plan de Ordenacion Municipal.

2.2.3. Alcance de la evaluacioén

El Informe de Sostenibilidad Ambiental ha evaluado todos los contenidos del Plan, de
Ordenacion Municipal en las distintas fases de la tramitacion y redaccion del mismo,
aspecto que se puede ver en la memoria informativa, en la normativa, asi como en la
evaluacion econémica. Los planos de informacién y de ordenacion de ambos
documentos son los mismos.

De todas y cada una de las fases anteriores el ISA ha evaluado la presencia y
consideracién de elementos ambientales, la coherencia con los objetivos de
sostenibilidad ambiental, la coherencia con la situacion ambiental identificada en el
estudio del medio y la coherencia interna entre objetivos, diagnéstico, medidas,
sistema de gestidén y programa de seguimiento.

2.2.4. Condicionantes de la evaluacion y carencias relevantes detectadas

Por el propio caracter del instrumento de ordenacion su evaluacién queda
condicionada a la interaccion de multiples actuaciones y tramitaciones, dado que es la
suma de varias acciones no desarrolladas por un mismo sujeto, y dentro de ambitos
completamente diferentes (actividades agricolas, construccion, infraestructuras,
patrimonio...) cuyo nexo de unidn sera el territorio objeto de la accion, siendo por tanto
el Ayuntamiento el Unico érgano capaz de supervisarlas de forma conjunta.

Los criterios del Plan, asi como las medidas, tienen en su mayor parte caracter
preventivo, y sera necesaria la implicacion total y continua del Ayuntamiento para
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garantizar su cumplimiento y prever posibles efectos acumulativos o sinérgicos
indeseados entre las actuaciones.

Existen lagunas de conocimiento, sobre todo en lo que se refiere a la capacidad
exacta de las infraestructuras actuales y a la situacion de ciertos factores como la
contaminacién atmosférica y acustica, por la que dada su dificil resolucién a corto
plazo, deberan ir resolviéndose en las sucesivas acciones que se realizaran como
medidas impuestas desde el propio Informe de Sostenibilidad Ambiental.

2.3. Alternativas consideradas y justificacion de la alternativa elegida

2.3.1. Descripcion de las alternativas

La alternativa inmediata al Plan de Ordenacion Municipal es la no realizacion del
mismo, o “Alternativa 0”, que supondria perder la oportunidad que supone la situacién
estratégica del municipio, con lo que no solo no se incrementaran las oportunidades,
sino que puede suponer que la poblacion se desplace a otros lugares proximos donde
se les ofrezcan medios de vida, viviendas y servicios, origindndose una pérdida de
habitantes, abandono de medios de produccion, agricultura y viviendas, con la
consiguiente degradacion social y ambiental del entorno.

En caso de realizar el Plan hay que partir de premisas que no son susceptibles de
opciones distintas de la Alternativa 0, como son la situacién de los sectores de suelo
industrial aprobado y previstos, que estan condicionados por la situacién del mismo, y
cuya localizacion en otra zona del municipio no aunaria las ventajas de proximidad a
empresas y a nudos de comunicacion. Asimismo no podria efectuar el ajuste de
distintas unidades que requieren una regularizacién en sus desarrollos.

La proteccion ambiental y natural de las bolsas de suelo correspondientes a la
microreserva, al LIC, a las vias pecuarias y sus zonas de proteccién, a las riberas de
los arroyos, a las comunidades vegetales... estd determinada por la situacion de las
mismas y la legislaciéon vigente, por lo que no caben alternativas respecto a su
calificacion.

2.3.2. Andlisis y seleccion de alternativas

La primera alternativa se produce con el fin de elegir el tipo de documento urbanistico
a emplear en el municipio. Tal aspecto, en el caso de Villasequilla parece claro y
solamente se puede acudir a un Plan de Ordenacién Municipal, no pudiéndose acudir
a una Delimitacion de Suelo, en funcién de las determinaciones establecidas en la
TRLOTAU. Por tal motivo el municipio se divide en suelo urbano, urbanizable y suelo
rustico.

La propuesta actual plantea el crecimiento controlado del suelo urbano manteniendo
las zonas anteriores, y creando nuevas zonas a desarrollar en el ensanche del pueblo,
como suelo urbano no consolidado y urbanizable. La primera se ajusta a los suelos
que estaban clasificados en las anteriores NNSS, y permitira rematar los bordes del
actual suelo urbano.

Con el suelo urbanizable residencial se podra completar la forma concéntrica del
casco urbano de Villasequilla.

Los suelos industriales se han ubicado en el exterior del casco urbano actual,
siguiendo los emplazamientos actuales, que se apoyan en la carretera de acceso al
municipio, y cuentan con una superficie muy elevada.
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De esta forma se pretende conseguir una clara potenciacion del desarrollo econémico,
a través de un aumento de las posibilidades reales del pueblo, entre las que destaca la
creacion de nuevas zonas industriales, dentro de la iniciativa municipal perseguida por
la TRLOTAU.

También se propone una adecuacion de la estructura urbana a través de un ajuste de
la realidad de la trama actual y del desarrollo real del casco urbano, todo ello dentro de
un equilibrio funcional, con la aparicion de unidades de suelo con capacidad
residencial que permitan la creacién de poblacién tanto estable como de segunda
residencia o estivales. Todas las nuevas unidades contaran con las reservas de suelo
para zona verde necesarias, asi como las dotaciones suficientes de acuerdo con el
TRLOTAU y el RPLOTAU.

Légicamente se parte del mantenimiento del casco urbano actual y del crecimiento
l6gico de las zonas vacantes cercanas a aquel, reajustando, en estas, las condiciones
actuales de parcelacion, alturas y volumen, ya que se parte de un municipio sin ningun
tipo de normativa urbanistica vigente. Las nuevas unidades, enlazadas con las zonas
ya consolidadas, permitiran la vertebracién y estructuracién de la totalidad del suelo
urbano del municipio, pudiendo coser los vacios existentes actualmente, partiendo de
las propuestas establecidas en la anteriores NNSS y en los documentos de desarrollo
de los diversos poligonos previstos en las mismas.

La propuesta de ordenacion supone, por tanto, el mantenimiento de la traza urbana, y
su continuidad de una manera ordenada y conservando los invariantes del pueblo
actuales, y resolviendo los graves problemas de falta de infraestructuras de servicios
existentes.

Asimismo se ha planteado una gestiébn adecuada que permitira al Ayuntamiento
reducir sus inversiones en proyectos de urbanizacion y que los asuman los
beneficiarios finales del proceso constructivo. De igual forma se pretende un
mantenimiento de la trama actual permitiendo pequefos ajuste que faciliten las
funciones logicas de convivencia del pueblo. Por ultimo se propone la proteccion del
medio natural existente en el municipio, y que es fundamental para la riqueza y el
equilibrio del mismo. Para ello se prevé una adecuacién de sus aprovechamientos a la
realidad fisica actual y sin que se destruyan los entornos actuales, que pasa por el
mantenimiento de los invariantes actuales de la zona.

La no realizacién del Plan de Ordenacién puede suponer por un lado un crecimiento
desordenado y descentrado del ndcleo tradicional, y por otro que se continlen
degradando los bordes urbanos y las zonas adyacentes al arroyo Melgar. Por otro lado
existen suelos cuya proteccién efectiva mediante su calificacion como suelo rustico de
proteccion ambiental, como son las vias pecuarias que atraviesan el municipio,
pueden suponer su puesta en valor y contribuir a su conservacion.

2.4. Impactos ambientales significativos del Plan

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se identificaron las acciones susceptibles de
producir efectos significativos en el medio ambiente para proceder a su
caracterizacion, de forma que en funcién de la valoracién pudiesen establecerse las
medidas preventivas y correctoras que minimizasen los potenciales impactos.

Las acciones del Plan que se prevé que tengan impacto sobre el territorio son
derivadas de una Unica actuacién que es la clasificacion del suelo, que establece los
usos permitidos en cada zona, por lo que una correcta clasificacion respeta los valores
ambientales y paisajisticos del territorio, y permite la identificacion y puesta en valor de
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bienes desconocidos o desprotegidos hasta el momento, logrando una ordenacién del
territorio que favorece el desarrollo sin condicionar la conservacion del medio natural.

La clasificacion que se propone en el Plan de Ordenaciéon Municipal conlleva una serie
de efectos, que se relacionan e identifican en el Informe de Sostenibilidad, y que son
los siguientes:

2.4.1. Sobre la poblacion

Los nuevos desarrollos en los sectores previstos del POM para el nuevo suelo urbanizable
suponen, en principio, un aumento de la poblacion del municipio que tendra varias
consecuencias.

Se conseguira la fijacién y el rejuvenecimiento de la poblacion. El incremento de habitantes
consecuencia de los nuevos desarrollo y de la ordenacién de los existentes posibilitara por un
lado la creacién de un entorno atractivo para el establecimiento de familias, que pueden tener
su centro de trabajo en las grandes ciudades proximas, y por otro la creacidon de nuevas
oportunidades de empleo en el municipio para dotar de servicios a la nueva poblacién y a la de
municipios cercanos. Las zonas previstas para la consolidacién de las industrias existentes y
terciarias supondra la mejora de las condiciones socioecondmicas a nivel municipal y
supramunicipal, lo que repercutira en el nivel de vida de la poblacién del municipio.

2.4.2. Sobre la salud humana

Durante la fase de la ejecucion de obras y la presencia de la zona industrial, asi como el
incremento de la poblacién supondran el incremento de ruido en la zona, y pueden suponer el
aumento de la contaminacion por el incremento de la circulacion rodada y de la propia actividad
de las empresas que se establezcan.

2.4.3. Sobre la fauna y la flora

El cambio de uso del suelo por ocupacidon del mismo para el desarrollo de actividades
industriales y residenciales provocara la desaparicién de la vegetacion existente en esa
superficie, lo que lleva asociada la fauna que nidifica 0 campea en la misma.

La ordenacion y proteccidn del suelo rastico en la ribera de los distintos arroyos y en especial
en el Melgar, provocara la regeneracién de habitats naturales, y evitara la invasiéon y
destrucciéon de los existentes, tanto por la ocupacién con edificaciones, como por impedir la
aparicién de zonas marginales, vertederos incontrolados...

Dentro del municipio se encuentran dos amplias zonas protegidas (LIC y ZEPA) en las que se
designa esta zona de especial proteccion para las aves, y se declaraban otras zonas sensibles,
siendo una de estas la que corresponde a la citada.

2.4.4. Sobre el suelo

Existe una afeccion al caracter rural del suelo por cambio de uso de suelo ristico de reserva a
suelo urbanizable. Se evitara la contaminacion del suelo por la canalizacion y depuracién de las
aguas residuales y la gestion de los residuos (urbanos y peligrosos) que se realizara de
acuerdo con la normativa vigente al respecto.

En el suelo urbanizable se afectara al suelo debido al movimiento de tierras y a la utilizacion del
parque de maquinaria. EI movimiento de maquinaria pesada da lugar a la compactacion del
terreno en las zonas afectadas por las obras, y puede provocar contaminaciones puntuales por
vertidos de residuos.

Igualmente se produce por en la fase de explotacion pérdida de suelo fértil y disminucién de la
permeabilidad debido a la urbanizacién de los terrenos.

El cambio de uso de suelo rustico a suelo industrial supone la pérdida de suelo fértil que
guedara destruido y ocupado por las edificaciones y la urbanizacion.

La proteccion de las riberas y de las comunidades vegetales relevantes permitira su
conservacion y proteccion.

2.4.5. Sobre el agua

Dentro del municipio discurren varios arroyos, uno cercano a la poblacion. Por este motivo
existe un posible riesgo de contaminacién de las aguas subterraneas por el impacto de
efluentes domésticos de posibles filtraciones de las redes de saneamiento, si bien las nuevas
zonas previstas estan alejadas del citado arroyo.
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Con respecto a la hidrogeologia superficial, podrian contaminarse los cauces por arrastre de
materiales durante la fase de obras. En lo que respecta a la hidrologia subterranea podra estar
también afectada por los residuos que pueden ser vertidos durante el periodo de obras
(aceites, combustibles y grasas) y explotacion, ya que podrian alterar asi las cualidades
guimicas y organolépticas del agua.

La actuacién se condicionara a la instalacién de un adecuado sistema de saneamiento y de
depuracion. La red de saneamiento debera ser de tipo separativo, de forma que las aguas
residuales se conduciran a una Estacién Depuradora de Aguas Residuales para su depuracion
y las pluviales a desagles a cielo abierto.

Las aguas debera ser depuradas para su posterior vertido a cauces y los residuos seran
gestionados tal y como establece la normativa vigente. La generacion de residuos peligrosos
en la fase de obras de las edificaciones se controlar4d mediante la inscripcién de la empresa
encargada de la ejecucién en el Registro de Pequenos Productores de Residuos Peligrosos y
la contratacion con Gestor Autorizado para su retirada y gestion.

Se producird un incremento del consumo del recurso, y de los vertidos como consecuencia de
la implantacién de la actividad industrial y residencial, que puede producir la contaminacién o
incrementar el agotamiento de acuiferos y cauces.

2.4.6. Sobre el aire
Existe esta afeccién de contaminacion atmosférica por:

¢ Nivel de polvo generado en fase de construccién.

e Nivel de humos en fase de construccion y de explotacién.
Se producira un incremento de la contaminacién por la produccién de residuos, derivados de la
actividad industrial. Asimismo se producira un incremento de la contaminacién por el
incremento de la circulacién rodada pesada como consecuencia de la actividad industrial, y del
ligero debido a los desplazamientos de mano de obra y poblacion.

2.4.7. Sobre los bienes materiales (actividades socioecondémicas)

El impacto en los aspectos sociales y econdémicos del municipio puede considerarse positivo
por la generacion de puestos de trabajo, ademas de la fijacion de la poblacién joven del
municipio. Este desarrollo debe ir acomparfiado de una dotacién de servicios que provocara un
incremento en la calidad de vida. Las acciones que se provocan en las actividades socio-
econdmicas pueden clasificarse segun al sector al que afectan:

e Sector primario: La ordenacion y protecciéon del suelo destinado a la actividad
agropecuaria garantiza su viabilidad, o al menos la no afeccion.

e Sector secundario: Se crean puestos de trabajo permanentes, que afectan al factor
poblacién, y que crean una cadena que provoca la instalacion de mas industrias
auxiliares o relacionadas.

e Sector terciario: La presencia de industria y el aumento de poblacion crea necesidad de
servicios que a su vez inciden en el mercado de trabajo y poblacién.

e Zonas naturales: La proteccion de los espacios de interés desde el punto de vista
natural (vias pecuarias, riberas, comunidades vegetales...) suponen, ademas de la
proteccidon de este patrimonio, una mejora del entorno y una puesta en valor de los
recursos que contribuyen a la creacién de un entorno mas atractivo y saludable, tanto
para la poblacién actual como para la que puede establecerse en el futuro.

e Poblacion: Se habilita suelo para la construccion de viviendas sometidas a regimenes
de proteccion, lo que contribuye a mejorar la calidad de vida de la poblacién con menos
recursos.

2.4.8. Sobre el patrimonio cultural (patrimonio histérico, vias pecuarias y cauces
publicos)

La presencia de las zonas industriales y nuevas edificaciones puede alterar puntualmente el
paisaje existente. No obstante por su ubicacién, al estar alejadas del casco antiguo, no se
consideran especialmente dafinas para el patrimonio. Ademas estas nuevas zonas se ubican
en las cercanias de otras existentes en el municipio colindante de Yepes por lo que el efecto se
mitigara.

De igual forma el emplazamiento de esas zonas es colindante con la autovia A-40, por lo que
estas afecciones se centrardn en la misma zona, evitando los perjuicios de la dispersién en
relacion con la alteracién de la cubierta vegetal y el paisaje.
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Con respecto al paisaje y los aspectos perceptivos, durante la ejecucién de las obras la calidad
visual del entorno se vera afectada por la presencia de instalaciones auxiliares y temporales, y
movimientos de tierras.

Por otro lado la ordenacién de la edificacion en los suelos rasticos del municipio, asi como la
proteccion de las zonas de cauces y comunidades vegetales singulares, contribuird a mejorar
el paisaje de las zonas naturales respecto a la evolucién que se producird de no existir
regulacion.

En el ambito del POM existen diversos elementos de Interés Cultural, que ya figuran recogidos
en el presente documento, y que todos ellos se han incorporado al Catalogo de acuerdo con lo
establecido por la Ley 4/1990 del Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha, con las
adecuadas protecciones marcadas en dicha ley y en el TRLOTAU. Asimismo se integran
dentro de esta proteccion todos los restos identificados, cualquiera que sea la naturaleza
juridica del terreno en que se encuentren, en la Carta Arqueol6gica redactada. Estas
protecciones aseguran, a través del correspondiente Catélogo y de la Carta Arqueoldgica, el
mantenimiento y conservacion de todos ellos.

Con respecto a las vias pecuarias el POM ha identificado las vias existentes y ha establecido la
clasificacién correspondiente para su proteccidon adecuada de acuerdo con la legislacion
sectorial. EI POM las ha clasificado como suelo rustico de proteccion ambiental con el ancho
qgue contempla la Ley en las zonas que atraviesan suelo rustico y segun el deslinde aprobado,
incrementado en un sobreancho de 5 metros segln se recoge el informe realizado por la
Consejeria de Medio Ambiente.

Los cauces y los margenes de los arroyos se clasifican como suelo rustico de proteccion
ambiental una franja de 100 metros desde el cauce que garantiza la proteccién de las riberas
con la limitacién a los usos que la propia clasificacién conlleva. Esta clasificacion supone la
proteccion de las galerias fluviales y de los bosques de ribera, que segun se solicita en el
informe de la Consejeria de Medio Ambiente.

2.4.9. Sobre las Areas Sensibles.

Ya se ha indicado que el POM clasifica con el mayor grado de proteccion las zonas

correspondientes a los siguientes elementos de interés, de acuerdo con los informes de la

Consejera de Agricultura y Medio Ambiente:

a) Microreserva Saladares de Villasequilla, como suelo rustico no urbanizable de proteccién
natural (SRNUPN), siendo de aplicacion la legislacién sectorial correspondiente.

b) LIC ES4250008. Estepas Salinas de Toledo, como suelo rastico no urbanizable de
protecciébn natural (SRNUPN), siendo de aplicacion la legislacion sectorial
correspondiente.

c) Dentro del municipio existen dos zonas en las mismas se ha detectado vegetacion natural
que deberd clasificarse en virtud del Decreto 242/2004. Estas zonas se deberan clasificar
como suelo rustico no urbanizable de proteccion natural (SRNUPN) y corresponden con el
Paraje de Cueva Cuesta y el Paraje de Los Hoyos.

d) Formaciones boscosas en el monte de utilidad publica nUmero 65, como suelo rdstico no
urbanizable de proteccion natural (SRNUPN), siendo de aplicacion la legislacién sectorial
correspondiente.

2.4.10. Sobre el consumo de recursos naturales y generacion de residuos.
En el Anexo correspondiente se realizan los céalculos correspondientes a las necesidades para
cubrir el abastecimiento de agua y saneamiento para los crecimientos previstos.

2.4.11. Sobre la afeccioén al Paisaje.

Se procurard la integracion de las edificaciones en el entorno mediante el uso de materiales y
colores de bajo impacto visual, debiéndose adecuar los volimenes de edificacién de las
nuevas construcciones a la topografia del area edificable para minimizar el impacto de las
mismas sobre el paisaje.

2.4.12. Sobre el consumo de Recursos Naturales (agua, suelo, consumo energético, etc.)
Se produce en relacién a los siguientes consumos:

e Agua para uso doméstico en nuevas viviendas, actividades e industrias.

e Agua de riego en nuevas zonas verdes.

e Energia eléctrica en las nuevas zonas de ordenacién urbana.
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e Ocupacion de suelo en los nuevos suelos clasificados, con uso residencial e industrial.

2.4.13. Sobre la generacion de Residuos.
Se produce en relacién a los siguientes residuos:
e Generacion de residuos sélidos urbanos.
e Generacidn de aguas residuales del uso doméstico.
e Generacion de Residuos de construccion y demolicién.

2.4.14. Sobre las afecciones a las Infraestructuras.
Existen las siguientes vias de comunicacion:
e Autovia A-40.
e Carretera autonémica CM-4006.
e (Carreteras provinciales.
e Caminos rurales, dentro de la red de caminos vecinales.

Para evitar la afeccién, en cada infraestructura, se aplicara la legislacion sectorial
correspondiente y vigente en su proteccion. El trazado de caminos existente debera
mantenerse, evitando variar su trayectoria.

2.5. Resultado de las consultas y de la participacion publica

El Informe de Sostenibilidad Ambiental en unién del Plan de Ordenacién Municipal fue
objeto de dos periodos de informacion publica, asi como fue objeto de consultas a
diversos organismos y administraciones, segun se ha expuesto en el apartado 2.1 de
esta memoria ambiental.

En dicho apartado se han citado la totalidad de los informes y alegaciones recibidas y
el resultado de todos ellos en la ordenacion final, que motivaron las modificaciones
oportunas en los distintos documentos que integran el POM e ISA.

2.6. Forma en gue tanto el ISA como el resultado de las consultas e informacién
publica se han tenido en consideracién en la redaccion del Plan

2.6.1. Integracion en el Plan de las indicaciones del ISA

Dado que ambos documentos se han redactados al mismo tiempo, y cuentan con las
mismas determinaciones, no es necesario efectuar integracion alguna en el POM
referente a indicaciones del ISA.

En el disefo de la ordenacion del Plan, asi como en las previsiones temporales y
economicas de su desarrollo, en lo que respecta a los nuevos desarrollos
residenciales se han seguido criterios que favorecen y mejoran la sostenibilidad
ambiental del Plan, y que por tanto ya se integran en el mismo como parte de sus
propias directrices.

En la normativa del POM se han incluido los subcapitulos IV.5 y VIII.5 que incluye las
determinaciones ambientales a tener en cuenta para las condiciones generales de
edificacion y para las condiciones ambientales de planeamiento y urbanizacion. En
este sentido se han previsto los siguientes articulos:

CONDICIONES AMBIENTALES DE EDIFICACION
100 CONDICIONES GENERALES DE VERTIDO DE RESIDUOS
101 CONDICIONES PARA LOS RESIDUOS SOLIDOS
102 CONDICIONES DE EMISIONES GASEOSAS
103 NIVELES SONOROS
104 NIVELES DE VIBRACIONES
105 MEDIDAS DE LA MEMORIA AMBIENTAL
106 OTRAS MEDIDAS AMBIENTALES
CONSIDERACIONES AMBIENTALES DE PLANEAMIENTO Y URBANIZACION
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165 GENERALIDADES

166 CONSIDERACIONES AMBIENTALES EN LOS DESARROLLOS URBANISTICOS
167 CONSIDERACIONES AMBIENTALES EN LAS URBANIZACIONES

168 CONSIDERACIONES AMBIENTALES PARA LAS CONSTRUCCIONES

169 CONSIDERACIONES AMBIENTALES RELATIVAS A LA MOVILIDAD

170 CONSIDERACIONES AMBIENTALES RELATIVAS A LAS ACTIVIDADES

171 MEDIDAS SOBRE AL AHORRO ENERGETICO

172 CONDICIONANTES GENERALES HIDRICOS

En dichos articulos se recogen las medidas previstas en el ISA.

Asimismo en los articulos correspondientes con el suelo rustico se han consignado
todas las determinaciones de las distintas categorias de suelos protegido o de reserva,
detallandose los regimenes de usos, construcciones y actividades permitidas y
prohibidas.

Logicamente los planos de clasificacion y calificacion del POM se adecuan a las
protecciones de suelo previstas, asi como recogen todas las afecciones y limitaciones
existentes para el desarrollo, uso o construccién del suelo.

2.6.2. Integracion en el Plan del resultado de las consultas e informacién publica
El Informe de Sostenibilidad Ambiental en unién del Plan de Ordenacion Municipal fue
objeto de dos periodos de informacion publica, asi como fue objeto de consultas a
diversos organismos y administraciones, segun se ha expuesto en el apartado 2.1 de
esta memoria ambiental.

Hay que indicar, no obstante, que en los dos periodos de informacién publica del
Informe de Sostenibilidad Ambiental no se presenté ninguna alegacion al mismo, no
obstante de las consultas realizadas si se derivan modificaciones como consecuencia
de las observaciones realizadas, y que se recogen en el apartado 2.1 citado.

En dicho apartado se han citado la totalidad de los informes y alegaciones recibidas y
el resultado de todos ellos en la ordenacion final, que motivaron las modificaciones
oportunas en los distintos documentos que integran el POM e ISA.

El documento redactado en 2012, y que esta pendiente de aprobacion inicial, incluye
la totalidad de las determinaciones del ISA, el resultado de las consultas y de las
alegaciones. Hay que advertir que el documento redactado (POM e ISA) en noviembre
de 2011 es el que ha sido objeto de informacién publica y inicamente ha necesitado la
adecuacién del mismo segun la Unica alegacion presentada, y que solo afecta a la
divisién de un sector en dos.

3. DETERMINACIONES AMBIENTALES
Para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar los posibles efectos
negativos de las medidas del Plan, se utiliza como mecanismo basico la inclusién en el
mismo de una serie de condicionantes y restricciones que garantizan que la aplicacion
del plan no dé lugar a efectos indeseados.

3.1. Indicadores de identificacion de impactos

Los posibles efectos negativos derivados de la aplicacién del POM se han identificado
a partir de las estimaciones realizadas en funcién de los nuevos crecimientos
previstos, y que se desglosan en los cuadros siguientes que reflejan el resumen de los
distintos desarrollos en el suelo urbano y urbanizable, a través de las zonas de
ordenacién urbanistica.
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Es evidente que el POM supone un aumento de la poblacién prevista en el municipio,
asi como un aumento de las superficies construidas previstas en los distintos tipos de
suelo urbano y urbanizable.

El suelo urbano queda integrado en las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:
Z.0.U Superficie | SSGG.DV | SSGG.DEIS | Superf. DV DE Uso Observaciones
m2 m2 m2 constm2 | m2 m2 Mayoritario
Z0U.01 574.140 0 10.704 574.140 10.568 33.336 R | Casco urbano
Z0U.02 139.436 0 1.440 76.654 17.430 19.321 RU+RP | Unidades actuacion
36.319 0 19.972 0 R | PERI
127.603 0 0 51.041 12.761 10.208 R | UA en desarrollo
Z0U.06 47.352 1.000 4.320 25.818 4.203 2.102 1+TC | UA.04+05+06
TOTAL 924.850 1.000 4.320 747.625 16.964 12.310
El suelo urbanizable queda integrado en las siguientes zonas:
Z.0.U Superficie | SSGG.DV SSGG.DE | SSGG.DEIS |DV DE Observaciones
m2 m2 m2 m2 m2 m2
Z0U.03 475.586 27.031 0 2.300 44.631 35.331 | Sectores primer anillo
Z0U.04 78.521 4.520 0 8.720 6.528 3.264 | SUB.17+18
Z0U.05 41.645 1.155 0 1.000 3.949 1.975 | SUB.19
Z0U.07 2.308.582 204.986 0 0| 210.372| 105.306 | SU.21+22+23
TOTAL 2.904.334 237.692 0 12.020 | 265.480 | 145.876
Z.0.U | Superficie Superficie Uso Tipologia | Edificabilidad | Densidad | Observaciones
m2 const m2 Mayoritario bruta viviendas
Z0U.03 510.165 178.874 R EAA 0,40 30 | Sectores primer anillo
Z0U.04 78.521 32.640 TC+R EAA 0,50 0| SUB.17+18
Z0U.05 41.645 19.745 I+TC EAA 0,50 0| SUB.19
Z0U.07 2.308.582 1.658.825 | EAA 0,60 0| SU.21+22+23
TOTAL 2.938.913 1.890.084

Existe un anico sector aprobado en la actualidad, y que es de uso industrial,

denominado SUB.21,

gue cuenta con las siguientes determinaciones:

Superficie sector 258.718 m2 | Superficie de zonas verdes 25.884 m2
Uso global Industrial | Superficie dotacional 13.061 m2
Edificabilidad por parcela 1,50 m2/m2 | Superficie industrial 145.593 m2
Superficie terciario 7.088 m2
Superficie infraestructuras 3.318 m2
Superficie de viales 63.774 m2

Los suelos dotacionales de zonas verdes y equipamiento se ajustan a los nuevos
crecimientos poblacionales y las nuevas superficies construidas previstas en las
anteriores zonas, de acuerdo con los estdndares establecidos en la ley.

Los consumos y necesidades de agua se han descrito en los anexos técnicos del ISA
y se basan en los siguientes valores:
a) Consumo de agua potable

e Uso Vivienda
¢ Hidrantes de incendios

20
16

0 I/Habitante dia
,67 I/s (punta)

e Para el uso comercial se tomara una equivalencia de 4 viviendas por cada
1000 m? de superficie comercial.

e Riego de zonas verdes
e Limpieza de calles

b) Aguas pluviales

2 |/m? dia
1 I/m? dia

Se calculan mediante el método hidro-meteorol6gico descrito en la instruccién 5.2-IC
del MOPU (1990) Drenaje superficial.
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c) Aguas fecales.

El caudal de aguas fecales se calculara para cada tramo de colector de acuerdo a las
parcelas vertientes al mismo, y sera equivalente al caudal de abastecimiento de agua.
Se ha previsto en calculo el aporte de todos los nucleos de poblacion y asentamientos
existentes y los previstos por el POM.

d) Energia eléctrica

La potencia prevista para dar servicio al sector se ha calculado de acuerdo a los
diferentes usos previstos dentro del mismo considerando en cada caso los vatios de
potencia y coeficientes de simultaneidad establecidos en el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tensién o en su caso en las normas de la compania suministradora:

e Vivienda en edificacion: 5.750 vatios/ud.

e Vivienda unifamiliar: 9.200 vatios/ud.

e Servicios comunes portal edificio: 17.250 vatios/ud

e Garajes: 20 vatios/m?

e Uso comercial: 100 vatios/m?

e Uso industrial: 100 vatios/m?

e Uso logistico-almacen: 3 vatios / m?

e Alumbrado publico de viales y espacios peatonales: 1.5 vatios/m?

3.2. Mapa de zonificacion de elementos vulnerables
De acuerdo a la clasificacion del suelo y a los posibles efectos que el POM puede
tener sobre el medio, las zonas vulnerables del medio en el municipio son:
a) Microreserva Saladares de Villasequilla, que ocupa una superficie de 103,81
hectareas dentro del municipio.
b) Lugar de Interés Comunitario (LIC-ES4250008) Estepas Salinas de Toledo,
que ocupa 115,43 hectareas dentro del municipio.
c) Arroyo Melgar y sus afluentes, con los margenes de todos ellos.
d) Comunidades vegetales en el Paraje de Cueva Cuesta y en el Paraje de Los
Hoyos.
e) Vias pecuarias que atraviesan el municipio: Colada de Casa Blanca, Colada de
La Guardia y Colada de Ciruelos, y sus franjas de proteccion.
f) Monte de Utilidad Pdblica nimero 65 La Pineda de Villasequilla.
g) Areas de prevencién y proteccion arqueoldgica.
h) Edificaciones catalogadas en el municipio.

Todas estas zonas se recogen en el plano OE.01 de ordenacion estructural del POM e
ISA, salvo las zonas del apartado h) que se identifican en el plano OD.01.

4. MEDIDAS DE SEGUIMIENTO

4.1. Indicadores de seguimiento

El programa de seguimiento y control establecido en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental para el Plan de Ordenacién, tiene por objeto determinar los efectos
ambientales reales de las actuaciones previstas (efectos residuales), es decir los
efectos que se manifiestan una vez llevadas a cabo las medidas correctoras para
poder adaptar dichas medidas a los distintos escenarios que se presenten, y que se
vigile la correcta realizacibn de las medidas propuestas verificando también su
eficacia.

De forma conjunta deben hacerse cargo de este seguimiento el 6rgano promotor que
es el Ayuntamiento y el 6rgano ambiental que corresponde con la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente.
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El objeto del programa de seguimiento y vigilancia ambiental es determinar, una vez
aprobado el Plan de Ordenacion, los efectos ambientales reales de las actuaciones
previstas (efectos residuales), es decir los efectos que se manifiestan una vez llevadas
a cabo las medidas correctoras para poder adaptar dichas medidas a los distintos
escenarios que se presenten, y que se vigile la correcta realizacién de las medidas
propuestas verificando también su eficacia. Este objeto se puede conseguir con las
siguientes acciones:
e Comprobacion de la valoracion de los impactos descritos en el ISA.
e Deteccion de impactos no previstos en el ISA y establecimiento de las
correspondientes medidas correctoras.
e Verificacion de la magnitud de los impactos cuyo valor sea dificil de cuantificar.
e Vigilancia del cumplimiento de la aplicacién de medidas preventivas, reductoras
y compensatorias.
e Verificacién de las medidas propuestas para prevenir, reducir y contrarrestar
los efectos negativos y, en su caso, remodelacién de las mismas, o
incorporacién de otras nuevas.

Por tanto, se realizara un seguimiento de los factores del medio identificados como
susceptibles de ser alterados, y del desarrollo de las medidas correctoras aplicadas.

Tanto en los procesos de tramitacion, como en la concesién de licencias se observara
el cumplimiento de la legislacion vigente en materia ambiental, asi como la
incorporaciéon de todos los condicionantes que se incorporan en el presente
documento como medidas preventivas, y que deberan considerarse en todas las
actuaciones derivadas del Plan.

En los casos en que sea de aplicacién la Ley 4/1990, no se iniciaran las obras sin
contar con el visado de la Direccion General competente en materia de conservacion
del Patrimonio y en relacion con las afecciones al Patrimonio Arqueol6gico, en
cumplimiento de la Ley 4/1990. Y se adaptaran las actuaciones propuestas en caso de
que asi fuera necesario.

Durante la construccién y utilizacion de las construcciones y urbanizaciones
contempladas en el POM se observara el cumplimiento de todo lo recogido en las
medidas preventivas y correctoras de este documento, que dado su caracter
vinculante se incorporan a la normativa del Plan de Ordenacion Municipal como parte
integrante de la misma en lo referente a condiciones de ejecucion de las obras.

Especificamente deben considerarse como programa de seguimiento y vigilancia las
medidas contempladas en el apartado anterior de Medidas Preventivas.

El Programa de Vigilancia Ambiental se llevara a cabo a través de los siguientes
planes:
¢ Revisiones de las condiciones ambientales
Plan de vigilancia y seguimiento de fases previas a las actuaciones.
Plan de vigilancia y seguimiento durante las obras.
Plan de vigilancia y seguimiento durante el funcionamiento.

4.1.1. Revisiones de las condiciones ambientales.

Dado que no se puede prever con exactitud el ritmo de crecimiento de la poblacion, se
establece como norma preventiva global la revision de la valoracién de los impactos,
cuando se haya aumentado un 40% el numero de habitantes previstos en el Plan de
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Ordenaciéon Municipal, o cuando se haya urbanizado méas del 50% del total de suelo
previsto en el mismo.

Al mismo tiempo se debe prever la realizacion de un estudio de circulacién, movilidad
y transporte cuando se haya aumentado un 30% el nimero de habitantes previstos en
el Plan de Ordenacién Municipal para los nuevos desarrollos. Este estudio conllevara
la realizacion de una medicién y analisis de la contaminacién ambiental, por si es
preciso establecer medidas correctoras.

Se realizaran anadlisis periddicos, al menos con una cadencia anual, de la calidad de
las aguas para controlar los vertidos a los cursos fluviales.

Se realizaran mediciones periédicas, al menos con una cadencia anual, de ruido para
garantizar que los umbrales se mantienen dentro de los limites permitidos, y en caso
contrario se tomen las medidas correctoras o sancionadoras que procedan.

Los depédsitos de combustible y redes de distribucion de los mismos, asi como
cualquier instalacion de almacenamiento y distribucién de otras sustancias
susceptibles de contaminar el medio hidrico, pasaran periédicamente pruebas de
estanqueidad.

En las zonas revegetadas y plantaciones se realizara una vigilancia con el objeto de
asegurar su 6ptima evolucién:

o Superficies sembradas de herbaceas: Se prestard atencion a las posibles
calvas y a eventuales grietas en el terreno por deslizamiento de la capa
superficial, procediendo a la siembra de estos puntos.

o Superficies plantadas con especies arbéreas y arbustivas: Se realizara un
seguimiento de los ejemplares plantados, tanto en caso de muerte como de
marchitez, crecimiento defectuoso o ataques de plagas o enfermedades. Se
procedera a la oportuna reposicion de marras a los 6 y a los 12 meses de la
plantacion.

o En todos los casos se seguira un plan de riegos, teniendo en cuenta las
necesidades hidricas de las especies empleadas. El plan de conservacion y
mantenimiento contemplara al menos los siguientes puntos:

o Se intentara tener un conocimiento completo y detallado de los espacios a
conservar, tanto de los arboles de alineacion como de los demas elementos
que formen parte de los espacios a conservar mediante la confeccion de un
inventario y un programa de trabajo que defina las labores por épocas del ario,
y con capacidad de determinar un reparto de costes

4.1.2. Plan de vigilancia y seguimiento de las fases previas a las actuaciones.
Especificamente deben considerarse como programa de seguimiento y vigilancia las
medidas contempladas en el apartado 8 del ISA de Medidas Preventivas.

4.1.3. Plan de seguimiento y vigilancia de ejecucion de obras.
Se debera efectuar un control de las obras:

e El Ayuntamiento debera extremar la vigilancia en la ejecucion de las obras para
evitar vertidos contaminantes incontrolados (aceite, grasas...), asi como el
arrastre de suelo a cauces.

e La tierra vegetal que se retire del &mbito de las obras se retirara y acopiara de
forma adecuada, para su posterior utilizacion en las labores de restauracion y
urbanizacion.

e Se reducira al maximo el tiempo en el que se mantienen los suelos sin cubierta
vegetal para reducir los fendmenos erosivos.
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e Se controlara de forma exhaustiva que la maquinaria de obras no transite por
zonas externas al ambito de actuacién, asi como que las labores de
mantenimiento y reparacion se realicen bajo condiciones que aseguren la
inexistencia de vertidos o residuos.

e La maquinaria debera cumplir la normativa de emisiones y disponer de la
documentacién acreditativa que lo garantice.

e No se quemara ningun tipo de material.

e Se procedera a la humectacion de las zonas en obras para evitar la produccién
de polvo en suspension.

En las primeras excavaciones que se lleven a cabo, se detectaran aquellas anomalias
qgue puedan incidir en la correcta ejecucion de la extraccion, transporte o depdésito del
suelo fértil, informando a los operarios de la manera mas adecuada de proceder. Se
procedera a la observacion minuciosa de las labores de extraccion, transporte y
acopio, poniendo especial énfasis en la deteccion de aquellas anomalias que puedan
incidir en la correcta ejecucion de estas tareas.

Durante la ejecucién de los trabajos se debera informar a los operarios a pie de obra
de los distintos requisitos contemplados en el Plan de Vigilancia.

Una vez finalizadas las obras se efectuara una visita a la zona para constatar que se
han retirado todos los elementos utilizados o extraidos durante las labores de
construccion y que han llevado a cabo las medidas de integracién paisajistica
establecidas.

4.1.4. Plan de seguimiento y vigilancia durante el funcionamiento.

Determinados proyectos debido a su naturaleza, magnitud o localizacion en el entorno,
son considerados susceptibles de causar algun impacto significativo negativo, por lo
que se debe realizar el tramite administrativo ambiental correspondiente previo a la
aprobacion del proyecto. En dicho procedimiento se deben indicar los principales
impactos del proyecto o de la actividad, asi como una serie de medidas
preventivas/correctoras que le aplicaran al mismo.

Los proyectos que deben ser sometidos a Evaluacion ambiental son los que se
recogen en el Anexo | de la Ley 4/2007 de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de
Castilla la Mancha. En el articulo 5 de esta Ley se cita lo siguiente: Los proyecto
publicos y privados, consistentes en la realizacion de obras, construcciones, instalaciones o
cualquiera otra actividad comprendida en el Anexo | deberan someterse a Evaluacion de
Impacto Ambiental en la forma prevista en esta Ley, previamente su autorizacion por el érgano
sustantivo que corresponda.

Al mismo tiempo se debera efectuar un control de las actividades:

e Se debera tener una observacion constante sobre las empresas en relacién al
cumplimiento de la legislacion, concienciando y exigiendo a las empresas,
dentro de los limites que no afecten a su actividad, la armonizacion con el
medio en construcciones e instalaciones, asi como la colaboracién en el
respeto al medio ambiente, observando las leyes y formando a su personal.

e Se informard y potenciara el uso de energias renovables en la construccién y
diseno de edificios, y el consumo eficiente de recursos.

e Se potenciara la gestion adecuada de los residuos domésticos, habilitando un
punto verde para recoger los residuos urbanos no convencionales.

e Vigilancia de las actividades y horarios de funcionamiento.

MEMORIA AMBIENTAL. PLAN ORDENACION MUNICIPAL OROPESA Y CORHUELA. 2013 PAGINA 48

Cod. Validacion: 9HH2SE2G73KHR6HT4XNKCNMCZ | Verificacion: http://oropesadetoledo.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 52



4.1.5. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento, verificacion y
control.

El objeto del programa de seguimiento y vigilancia ambiental es determinar, una vez
aprobado el Plan, los efectos ambientales reales de las actuaciones previstas (efectos
residuales), es decir los efectos que se manifiestan una vez llevadas a cabo las
medidas correctoras para poder adaptar dichas medidas a los distintos escenarios que
se presenten, y que se vigile la correcta realizacién de las medidas propuestas
verificando también su eficacia.

Por tanto, se realizara un seguimiento de los factores del medio identificados como
susceptibles de ser alterados, y del desarrollo de las medidas correctoras aplicadas.

Tanto en los procesos de tramitacién, como en la aprobacion de proyectos de
urbanizacion y concesion de licencias se observara el cumplimiento de la legislacion
vigente en materia ambiental, asi como la incorporacién de todos los condicionantes
que se incorporan en el presente documento como medidas preventivas, y que
deberan considerarse en todas las actuaciones derivadas del Plan.

Durante la construccién y utilizacién de las construcciones y urbanizaciones
contempladas en el Plan se observara el cumplimiento de todo lo recogido en las
medidas preventivas y correctoras de este documento, que dado su caracter
vinculante se incorporan a la normativa del Plan como parte integrante de la misma en
lo referente a condiciones de ejecucion de las obras.

Se realizaran andlisis periddicos de la calidad de las aguas para controlar los vertidos
a los cursos fluviales.

Se realizardn mediciones periédicas de ruido para garantizar que los umbrales se
mantienen dentro de los limites permitidos, y en caso contrario se tomen las medidas
correctoras o sancionadoras que procedan, con una periodicidad mensual.

Se hara un control sobre emisiones gaseosas y vertidos, asi como de la depuracion de
aguas residuales con periodicidad mensual.

Se deberan efectuar controles periddicos de estanqueidad en los depdsitos de
combustible y redes de distribucion de los mismos, asi como cualquier instalacion de
almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles de contaminar el
medio hidrico.

Se efectuara una vigilancia de las zonas verdes y plantaciones se realizara una
vigilancia con el objeto de asegurar su Optima evolucion. Para ello se debera
comprobar lo siguiente:

e Superficies sembradas de herbaceas: Se prestara atencion a las posibles
calvas y a eventuales grietas en el terreno por deslizamiento de la capa
superficial, procediendo a la siembra de estos puntos.

e Superficies plantadas con especies arbéreas y arbustivas: Se realizara un
seguimiento de los ejemplares plantados, tanto en caso de muerte como de
marchitez, crecimiento defectuoso o ataques de plagas o enfermedades.

e Se procedera a la oportuna reposicion de marras a los 6 y a los 12 meses de la
plantacion.

e Se seguira un plan de riegos, teniendo en cuenta las necesidades hidricas de
las especies empleadas.

MEMORIA AMBIENTAL. PLAN ORDENACION MUNICIPAL OROPESA Y CORHUELA. 2013 PAGINA 49

Cod. Validacion: 9HH2SE2G73KHR6HT4XNKCNMCZ | Verificacion: http://oropesadetoledo.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 49 de 52



El Ayuntamiento debera elaborar un plan de conservacién y mantenimiento de las
zonas verdes, dentro de su gestion diaria debera contemplar al menos los siguientes
puntos:

e Se debera contar con un conocimiento completo y detallado de los espacios a
conservar, tanto de los arboles de alineacion como de los demas elementos
que formen parte de los espacios a conservar mediante la confeccion de un
inventario.

e Se debera elaborar un programa de trabajo que defina las labores a realizar en
cada época del afo, asi como determinar el reparto de costes.

e El seguimiento de las labores de mantenimiento y conservacion de las
siembras y plantaciones llevadas a cabo debera ser semanal los tres primeros
meses, quincenal los nueve meses siguientes y continuarse, al menos, durante
dos anos.

Con el fin de asegurar que la vigilancia ambiental es efectiva, en cada control se
procedera al incluir en un libro de registro, los datos mas relevantes y el posterior
analisis de la informacién recogida, elaborando un listado con todas las anomalias
detectadas, que servira de base para informar a los responsables a nivel de obra para
Su correccion.

4.2. Planes de recuperacion con medidas correctoras

Las medidas previstas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental para la minimizacion
de los efectos negativos que puedan producirse sobre los factores del medio, se
recogen sintéticamente en el plano adjunto denominado MA-02 “Medidas preventivas y
correctoras de los efectos negativos del Plan”, en el que por su caracter no se incluyen
aquellas medidas referentes a cumplimiento de legislacion, revisiones, andlisis y
normativa.

5. CONCLUSION SOBRE LA INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES
EN EL PLAN.

El municipio de Villasequilla se encuentra situado actualmente en una zona en la que
confluyen multiples redes de comunicaciones e infraestructuras, por lo que se
convierte en un punto estratégico de comunicaciones que permite que pueda actuar
como un foco de atraccion para nuevos habitantes que fijen su residencia en el
municipio al quedar perfectamente conectados con sus lugares de trabajo.

Esto implica la creacion de nuevos servicios y negocios para servir a la nueva
poblacién a la que habra que dotar de un entorno atractivo que evite la creacion de un
barrio-dormitorio, a la vez que se preserva la cultura tradicional y el medio natural de la
zona.

El planeamiento vigente en la actualidad en el municipio son las Normas Subsidiarias,
gue han agotado su capacidad para regular la situacién urbanistica, social, econémica
y demogréfica actual, por lo que es necesario redactar el nuevo Plan de Ordenacion
Municipal que se adapte a los cambios legislativos y a la nueva situacion del
Ayuntamiento.

El objetivo del POM es conseguir un conjunto urbano central que aglutine el ndcleo
actual con los crecimientos urbanos del Ultimo medio siglo, a la vez que se prevé el
crecimiento del municipio para los proximos doce afnos.

El Plan se ha sometido al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica de acuerdo
con la legislacién vigente, sobre Evaluacion de los efectos de determinados planes y
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programas en el medio ambiente. El Plan y su evaluacibn ambiental, cuya
documentacion esta integrada por el Documento de Inicio, Documento de Referencia e
Informe de Sostenibilidad Ambiental, se han sometido al proceso de consulta y
participacién establecido en la citada ley.

El contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental se adecua a lo prescrito en la ley,
y al Documento de Referencia redactado por la Direccion General de Evaluacion
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Castilla-La
Mancha, en su calidad de érgano ambiental.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se han evaluado todos los contenidos del
Plan, tanto en la fase de diagndstico, como en la ordenacion, normativa y estudio
economico, considerando la coherencia con los objetivos de sostenibilidad ambiental,
con las situacion ambiental y la coherencia interna entre objetivos, diagnéstico,
medidas, sistemas de gestion y programa de seguimiento.

Los criterios y medidas del Plan tienen, mayoritariamente, caracter preventivo, por lo
que sera necesaria la implicacion total y continua del Ayuntamiento para garantizar su
cumplimiento y prever posibles efectos acumulativos o sinérgicos indeseados entre las
actuaciones, y subsanar las lagunas de conocimiento detectadas en la redaccion del
ISA, sobre todo en lo que se refiere a la capacidad exacta de las infraestructuras y a la
situacién de ciertos factores como la contaminacion atmosférica y acustica.

El analisis de alternativas se basa en el andlisis de la alternativa 0, caso en el que el
Plan no se redactase, lo que derivaria en pérdida de oportunidades y degradacion
urbanistica y del medio que justifica la eleccion de la alternativa contraria. Una vez
establecida la actuacion, dentro del disefio de la ordenacién existen una serie de
condicionantes que no son susceptibles de eleccion, como es la proteccién de
elementos a los que obliga la propia legislacion de aplicacion.

En el proceso de informacion publica del Informe de Sostenibilidad Ambiental no se
han presentado alegaciones, y se han recibido diversos informes que se han tomado
en consideracion, al igual que las alegaciones e informes con respecto al Plan de
Ordenacion Municipal. Las observaciones realizadas durante los dos periodos de
informacion publica del ISA, y del propio POM, se han integrado en este ultimo, bien
mediante la adecuacién de la clasificacion de los distintos suelos, o mediante la
inclusion de determinada normativa de aplicacion para la construccion, urbanizaciéon o
para los futuros desarrollos urbanos. Las indicaciones que trascienden el &mbito del
Plan se han incorporado como condiciones de los planes y proyectos que lo
desarrollen.

Los efectos del Plan en el medio ambiente tienen en algunos casos naturaleza
positiva, y cuando es negativa no tienen caracter critico. En los casos en los que el
efecto es negativo se habilitan las medidas necesarias para prever, reducir y, en la
medida de lo posible, contrarrestarlos, medidas que se incorporan al POM como parte
de su normativa.

Para el seguimiento del Plan se establecen una serie de medidas, sobre todo de
ciertos factores sobre los que existen lagunas de informacién para que puedan ir
subsandndose a medida que avanza la aplicacién del Plan, y prever asi los posibles
efectos negativos.
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Las medidas a implantar, derivadas de la evaluacién del Plan, se consideran
econdmicamente viables dado el incremento de recursos que se producira en el
Ayuntamiento con los crecimientos previstos.

Existen una serie de condicionantes que se deben tener en cuenta para le desarrollo
del presente POM:

a)

Previo al inicio de los usos y actividades previstos, en el suelo urbanizable
residencial, deberan entrar en funcionamiento los sistemas de depuracion
necesarios, garantizando la no afeccion hidroldgica e hidrogeolégica. Para ello
se prevé la redaccion de un Plan Especial de Infraestructuras que establezca el
programa temporal y econémico en concreto a seguir para el desarrollo de
estos sectores.

La Confederacion Hidrografica del Tajo debera informar favorablemente sobre
la capacidad de abastecimiento, de cada uno de los desarrollos urbanizables
previstos en el POM, en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas.

En el caso de que se vayan a realizar vertidos a cauces publicos, se debera
contar con la correspondiente Autorizacién de Vertido por parte de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

De acuerdo con el articulo 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, tendran la clasificacion de suelo rustico
no urbanizable de proteccion ambiental los terrenos comprendidos en la zona
de policia de 100 metros de anchura situadas en ambas margenes de dichos
arroyos, siempre que no exista informe del 6rgano competente en la materia
que establezca especificamente la anchura de dicha banda de proteccion.

TOLEDO, NOVIEMBRE DE DOS MIL DOCE
IGNACIO ALVAREZ AHEDO
ARQUITECTO
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